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Hoja resumen de los datos generales: 
 
 

Fase de proyecto: Básico+Ejecución  
 

Título del Proyecto: REHABILITACIÓN DE LOCAL 
 

Emplazamiento: Ronda Músico Xosé Castiñera. Lugo 
  

 

Usos del edificio 
 

Uso principal del edificio: 
 

  residencial  turístico  transporte  sanitario 
  comercial  industrial  espectáculo  deportivo 
  oficinas  religioso  agrícola  educación 

 
Usos  subsidiarios del edificio: 

 

  residencial  Garajes  Locales  Otros: Oficinas 
 

Nº Plantas Sobre rasante  1 (BAJA) Bajo rasante: 0 
 

Superficies de Actuación (m²) 
 

superficie total construida interior 0 superficie total 331 
    

superficie total construida exterior  presupuesto ejecución material 350.074,46 € 
 
 

Estadística 
 

nueva planta  rehabilitación  vivienda libre  núm. viviendas 
legalización  reforma-ampliación  VP pública  núm. locales 

    VP privada  núm. plazas garaje 
 

Control de contenido del proyecto: 
 
 

I. MEMORIA    
    

1. Memoria descriptiva    
 ME 1.1 Agentes  
 ME 1.2 Información previa  
 ME 1.3 Descripción del proyecto  
 ME 1.4 Prestaciones del edificio  
    

2. Memoria constructiva MC 2.1 Sustentación del edificio  
 MC 2.2 Sistema estructural  
 MC 2.3 Sistema envolvente  
 MC 2.4 Sistema de compartimentación  
 MC 2.5 Sistemas de acabados  
 MC 2.6 Sistemas de acondicionamiento de instalaciones  
 MC 2.7  Equipamiento  
    

3. Cumplimiento del CTE   DB-SE 3.1 Exigencias básicas de seguridad estructural  
 SE-AE Acciones en la edificación  
 SE-C Cimentaciones  
 SE-A Estructuras de acero  
 SE-F Estructuras de fábrica  
 SE-M Estructuras de madera  
    

 NCSE Norma de construcción sismorresistente  
 EHE Instrucción de hormigón estructural  
 

EFHE 
Instrucción para el proyecto y la ejecución de forjados unidireccionales 
de hormigón estructural realizados con elementos prefabricados 

 

    
 DB-SI 3.2 Exigencias básicas de seguridad en caso de incendio  
 SI 1 Propagación interior  

 SI 2 Propagación exterior  

 SI 3 Evacuación  

 SI 4 Instalaciones de protección contra incendios  
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 SI 5 Intervención de bomberos  

 SI 6 Resistencia al fuego de la estructura  
    
 DB-SUA3.3 

 
Exigencias básicas de seguridad de utilización y accesibilidad  

 SUA1 Seguridad frente al riesgo de caídas  
 SUA2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento  
 SUA3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento  
 SUA4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminación inadecuada  
 SUA5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupación  
 SUA6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento  
 SUA7 Seguridad frente al riesgo causado por vehículos en movimiento  
 SUA8 Seguridad frente al riesgo relacionado con la acción del rayo  
 SUA9 Seguridad frente al riesgo relacionado con la accesibilidad  
    
 DB-HS 3.4 Exigencias básicas de salubridad  
 HS1 Protección frente a la humedad  
 HS2 Eliminación de residuos  
 HS3 Calidad del aire interior  
 HS4 Suministro de agua  
 HS5 Evacuación de aguas residuales  
    
 DB-HR 3.5 Exigencias básicas de protección frente el ruido    
    
 DB-HE 3.6 Exigencias básicas de ahorro de energía  
 HE1 Limitación de demanda energética  
 HE2 Rendimiento de las instalaciones térmicas (RITE)  
 HE3 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminación  
 HE4 Contribución solar mínima de agua caliente sanitaria  
 HE5 Contribución fotovoltaica mínima de energía eléctrica  
    

4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones  

 4.1 Ley de Medidas para la Calidad de la Edificación   
 4.2 Accesibilidad  
 4.4  Baja Tensión  
 4.3 Telecomunicaciones  
    
  

    
II. PLANOS  Plano de situación  
  Plano de emplazamiento  
  Plano de urbanización  
  Plantas generales  
  Planos de cubiertas  
  Alzados y secciones  
  Planos de estructura  
  Planos de instalaciones  
  Planos de definición constructiva  
  Memorias gráficas  
  Otros  
    
III. PLIEGO DE CONDICIONES  
  Pliego de cláusulas administrativas  
  Disposiciones generales  
  Disposiciones facultativas  
  Disposiciones económicas  
  Pliego de condiciones técnicas particulares  
  Prescripciones sobre los materiales  
  Prescripciones en cuanto a la ejecución por unidades de obra  
  Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado  
    
IV. MEDICIONES    
    
V. PRESUPUESTO  Presupuesto aproximado  
  Presupuesto detallado  
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la 
Edificación.( BOE núm. 74,Martes 28 marzo 2006) 
 
1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la información siguiente: 
1.2 Información previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, 
entorno físico, normativa urbanística, otras normativas, en su caso. Datos del edificio en caso de 
rehabilitación, reforma o ampliación. Informes realizados. 
1.3 Descripción del proyecto*. Descripción general del edificio, programa de necesidades, uso 
característico del edificio y otros usos previstos, relación con el entorno.  
Cumplimiento del CTE y otras normativas específicas, normas de disciplina urbanística, ordenanzas 
municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripción de la geometría del edificio, volumen, 
superficies útiles y construidas, accesos y evacuación. 
Descripción general de los parámetros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el 
proyecto respecto al sistema estructural (cimentación, estructura portante y estructura horizontal), el 
sistema de compartimentación, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de 
acondicionamiento ambiental y el de servicios. 
1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos básicos y en relación con las exigencias básicas del 
CTE. Se indicarán en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales 
establecidos en el CTE. 
Se establecerán las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus 
dependencias e instalaciones. 
 

 
 

Habitabilidad (Artículo 3. Requisitos básicos de la edificación. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. 
Ordenación de la Edificación. BOE núm. 266 de 6 de noviembre de 1999 

1. Higiene, salud y protección del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones 
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore 
el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestión de toda clase de 
residuos. 

2. Protección contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las 
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. 

3. Ahorro de energía y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energía 
necesaria para la adecuada utilización del edificio. 

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un 
uso satisfactorio del edificio. 

Seguridad (Artículo 3. Requisitos básicos de la edificación. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. 
Ordenación de la Edificación. BOE núm. 266 de 6 de noviembre de 1999 

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, daños 
que tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de 
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecánica y 
la estabilidad del edificio. 

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en 
condiciones seguras, se pueda limitar la extensión del incendio dentro del propio edificio y de los 
colindantes y se permita la actuación de los equipos de extinción y rescate. 

3. Seguridad de utilización, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de 
accidente para las personas. 

Funcionalidad (Artículo 3. Requisitos básicos de la edificación. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. 
Ordenación de la Edificación. BOE núm. 266 de 6 de noviembre de 1999 

1. Utilización, de tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios y la dotación de las 
instalaciones faciliten la adecuada realización de las funciones previstas en el edificio. 

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicación reducidas 
el acceso y la circulación por el edificio en los términos previstos en su normativa específica. 

3. Acceso a los servicios de telecomunicación, audiovisuales y de información de acuerdo con lo 
establecido en su normativa específica. 

 
 

C
ol

ex
io

 O
fic

ia
l d

e
Ar

qu
ite

ct
os

 d
e 

G
al

ic
ia

vi
sa

do
co

nf
or

m
e 

ao
 c

er
tif

ic
ad

o 
an

ex
o

1
8

0
3

0
1

9
,2

3
0
.0

5
.2

0
1
8

9
:0

9
:3

8

C
VE

: A
D

C
1

B
B

3
EC

5
7

1
La

 v
al

id
ez

 d
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
 s

e 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 e

n 
la

zo
na

 d
e 

ve
rif

ic
ac

ió
n 

de
 la

 w
eb

 d
el

 C
O

AG
 w

w
w

.c
oa

g.
es

/c
ve

Fe
ch

a:
 3

0
.0

5
.2

0
1

8
C

O
A

G
D

ig
ita

l s
ig

ne
d 

by
:

C
ol

ex
io

 O
fic

ia
l d

e 
A

rq
ui

te
ct

os
 d

e 
G

al
ic

ia
D

at
e:

 3
0

.0
5

.2
0

1
8

R
ea

so
n:

 T
ra

m
ita

do
 c

on
fo

rm
e 

ao
 c

er
tif

ic
ad

o 
an

ex
o

Lo
ca

tio
n:

 S
an

tia
go

 d
e 

C
om

po
st

el
a



  
 Memoria descriptiva

REHABILITACIÓN DE LOCAL 
CENTRO ASISTENCIAL DE ASEPEYO 

Ronda Músico Xosé Castiñera, 34. LUGO

 
 

 Hoja núm. 3  
 

HEALTHCARE ARQUITECTOS, SLU - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 30.757, Folio 180, Sección 8, Hoja M-553473, Inscripción Nº 1 

CIF. B86655172 -  Calle Privada de la Arboleda  nº 18 - CP 28223 – Pozuelo de Alarcón – Madrid - Tel.: 658 77 39 53 - mail: hcarqui@gmail.com – web: hcarqui.com 

1.1 Agentes 
 

Promotor: ASEPEYO, Mutua de Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesionales de la Seguridad Social 
nº 151, CIF G08215824, con oficinas en Vía Augusta, 36 CP 08006 Barcelona, nº de teléfono de 
contacto 932028306, nº de fax 932028307, por encargo de D. Jesús García Vela, Director de la 

DIRECCIÓN DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO DE ASEPEYO. NIF 33885779V. 
  

Arquitecto: HealthCare Arquitectos, S.L.U.      CIF B86655172. 
José Manuel Pascual Peña, nº de colegiado 13254, COAM. 
Privada de la Arboleda 18 - 28223 – Pozuelo de Alarcón (Madrid) - Tel/ 658773953 

   

Director de obra: José Manuel Pascual Peña, nº de colegiado 13254, COAM. 
   
  
  

Seguridad y Salud Autor del estudio: José Manuel Pascual Peña, nº de colegiado 13254, COAM. 
 Coordinador : José Manuel Pascual Peña, nº de colegiado 13254, COAM. 

 
1.2 Información previa 
 

Antecedentes y 
condicionantes 
de partida: 

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redacción del proyecto de remodelación de local para 
uso sanitario y oficinas. 

  
Emplazamiento: Ronda Músico Xosé Castiñera 34, Lugo. 
  
Entorno físico: Se trata de un local ubicado en la planta baja de un edificio de vivienda colectiva.  
  
Normativa 
urbanística: 

Es de aplicación el PGOM de Lugo (12/08/2011) 

 
Planeamiento de aplicación: 
Ordenación de los Recursos Naturales y del Territorio  
Instrumentos de ordenación general de recursos naturales y del territorio No es de aplicación 
Instrumentos de ordenación de los Espacios Naturales Protegidos No es de aplicación 
Instrumentos de Ordenación Territorial No es de aplicación 
  

Ordenación urbanística PGOM                                      
  

Categorización, Clasificación y Régimen del Suelo  
Clasificación del Suelo Urbano 
Categoría Suelo Urbano Consolidado 
  

Normativa Básica y Sectorial de aplicación No es de aplicación 

Aplicación art. 166 TRLOTENc´00 (actos sujetos a licencia) 
Obras de construcción o 
edificación 

 
Aspectos urbanísticos singulares del proyecto: 

NINGUNO YA QUE SE TRATA DE UNA REMODELACIÓN DE LOCAL SIN MODIFICACIÓN DE VOLUMEN 
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Descripción del proyecto 
 

Descripción general: Se trata de la intervención en un local de una planta a nivel de calle, para implantar el uso 
sanitario y oficinas. El local ocupa parted de la planta baja de un edificio de vivienda colectiva. El 
mismo se presenta en bruto, sin puntos de saneamiento previstos ni acometidas zaguanes. Se 
plantea el recrecido del forjado sobre garaje con bovedillas y losa aligerada,  formados ambos por 
elementos aislantes, sobre tabiques perforados; consiguiendo elevar la cota de suelo terminado 
del local.  

 
Programa de 
necesidades: 

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redacción del 
presente  proyecto es el descriptivo de Centro Asistencial Sanitario. 
 

  
Uso del local: El uso característico del conjunto es el terciario: sanitario y oficinas.  

 
Relación con el 
entorno: 

Se trata de un local integrado en la planta baja de un edificio de vivienda colectiva ubicado en un 
entorno terciario y residencial de Lugo.  
 

Cumplimiento del 
CTE: 

Descripción de las prestaciones del local por requisitos básicos y en relación con las exigencias 
básicas del CTE:  

   
Son requisitos básicos, conforme a la Ley de Ordenación de la Edificación, los relativos a la 
funcionalidad, seguridad y habitabilidad. 
Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el 
bienestar de la sociedad y la protección del medio ambiente, debiendo los edificios 
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos 
requisitos básicos. 

  

 Requisitos básicos relativos a la funcionalidad:  
 

 1. Utilización, de tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios y la dotación de 
las instalaciones faciliten la adecuada realización de las funciones previstas en el edificio. 
 

  Se trata de un local cuya distribución se ha dispuesto de tal manera que se reduzcan lo 
máximo posible los recorridos de circulación. 
En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto por el Decreto 
de habitabilidad en vigor. 

  
2. 

 
Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicación 
reducidas el acceso y la circulación por el edificio en los términos previstos en su normativa 
específica. 
 

  Tanto el acceso del local, como las zonas comunes de éste, se han proyectado con la 
voluntad de ser  accesibles a personas con movilidad reducida, estando, en todo lo que se 
refiere a accesibilidad, a lo dispuesto por la norma y que viene justificado en el apartado 4.2 
de la memoria. 

 

 3. Acceso a los servicios de telecomunicación, audiovisuales y de información de acuerdo con 
lo establecido en su normativa específica. 
 

  No se modifica en este sentido ninguna de las instalaciones del edificio. 
  

4. 
 
Facilitación para el acceso de los servicios postales, mediante la dotación de las 
instalaciones apropiadas para la entrega de los envíos postales, según lo dispuesto en su 
normativa específica. 
 

  No se modifica en este sentido ninguna de las instalaciones del edificio. 
 
 
 

 
 

Requisitos básicos relativos a la seguridad:  
 

  Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, 
daños que tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, los forjados, 
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la 
resistencia mecánica y la estabilidad del edificio. 
 

  La estructura del edificio no será alterada en ningún caso. 
   

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio 
en condiciones seguras, se pueda limitar la extensión del incendio dentro del propio edificio y 
de los colindantes y se permita la actuación de los equipos de extinción y rescate. 
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  No se modifican las condiciones urbanísticas del edificio. 

No se modifican las condiciones del local.  
No se colocará ningún tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o 
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes. 

   
Seguridad de utilización, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de 
accidente para las personas. 

  La configuración de los espacios, los elementos fijos y móviles que se instalen en el edificio, 
se proyectarán de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las 
limitaciones de uso del edificio que se describen más adelante sin que suponga riesgo de 
accidentes para los usuarios del mismo. 

 

 Requisitos básicos relativos a la habitabilidad: 
 

  Higiene, salud y protección del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones 
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no 
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestión de 
toda clase de residuos. 

  El local reúne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad 
exigidos para este uso. Dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad 
inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y 
dispone de medios para impedir su penetración o, en su caso, permiten su evacuación sin 
producción de daños. Igualmente de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios 
generados en ellos de forma acorde con el sistema público de recogida. 
El local cuenta con medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, 
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de 
forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extracción y 
expulsión del aire viciado por los contaminantes. 
Dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua 
apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su 
funcionamiento, sin alteración de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo 
los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el 
ahorro y el control del agua. Así como de medios adecuados para extraer las aguas 
residuales generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas. 

  Protección contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de 
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. 

  Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores,  paredes separadoras de  
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos, 
paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes separadoras de salas de 
máquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acústico requerido para los usos previstos 
en las dependencias que delimitan. 

  Ahorro de energía y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la 
energía necesaria para la adecuada utilización del edificio. 

  Las características de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposición a la radiación 
solar, permiten la reducción del riesgo de aparición de humedades de condensación 
superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las características de la envolvente. 
Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las 
pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos. 
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Cumplimiento de otras 
normativas específicas: 

 Cumplimiento de la norma 
  

Estatales:  
EHE´99 No se proyecta modificación alguna afectada por la norma. 
NCSE´00 No se proyecta modificación alguna afectada por la norma. 
EFHE No se proyecta modificación alguna afectada por la norma. 
CA´88  
TELECOMUNICACIONES No se proyecta modificación alguna afectada por la norma. 
REBT No se proyecta modificación alguna afectada por la norma. 
RITE No se proyecta modificación alguna afectada por la norma. 
Otras:  
Autonómicas:  
Accesibilidad Se cumple la LEY 10/2014, de 3 de diciembre, de accesibilidad 
Ordenanzas municipales: Se cumple con el PGOM de Lugo 

 
 
 
Descripción de la 
geometría de actuación 

 
 
  
Local en planta baja que forma parte de un edificio de vivienda colectiva. Dispone de tres 
fachadas contiguas en líneas rectas y con corma irregular, de unos 12.80, 31.60 y 8.60 m 
respectivamente. A media altura de los pilares de borde se dispone una viga de hormigón, 
posiblemente por la gran altura libre en el mismo. La acera perimetral asciende hasta casi 1.5 m 
en la zona trasera del mismo. 

 
Volumen: El volumen del edificio no se modifica por las actuaciones 

propuestas en el presente proyecto. 
Accesos: El único posible por el desnivel de las calles 
Evacuación: Por acceso principal  

 

CUADRO DE SUPERFICIES 
  

   Area Administrativa     

ADMISIONES 17,14 m² 

ADMINISTRACIÓN 31,02 m² 

DESPACHO DIRECTOR 14,56 m² 

Total 62,72 m² 

   Area Sanitaria AT     

RAYOS X 16,35 m² 

VESTUARIO RAYOS 2,80 m² 

SISPARO RAYOS 2,92 m² 

SALA DE YESOS 16,90 m² 

Total 38,97 m² 

   Area Sanitaria CC     

D. MÉDICO -  SALA DE CURAS 16,98 m² 

Total 16,98 m² 

   Area Fisioterapia     

SALA DE FISIOTERAPIA 56,65 m² 

VESTUARIO MASCULINO 8,48 m² 
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VESTUARIO FEMENINO 8,48 m² 

BOX 1 4,50 m² 

BOX 2 4,50 m² 

BOX 3 5,55 m² 

ALMACÉN  1,90 m² 

Total 90,06 m² 

   Area Archivos y Almacenes     

C. TÉCNICO - ARCHIVO 5,28 m² 

ALMACÉN SANITARIO 1,96 m² 

LIMPIEZA 1,24 m² 

Total 8,48 m² 

   Area Común     

VESTÍBULO 10,20 m² 

SALA DE ESPERA 17,74 m² 

DISTRIBUIDOR 21,43 m² 

ASEO FEMENINO 7,58 m² 

ASEO MASCULINO 7,56 m² 

OFFICE 12,39 m² 

VESTUARIO PERSONAL 4,93 m² 

VESTUARIO PERSONAL 4,75 m² 

Total 86,58 m² 

   SUPERFICIE UTIL TOTAL 303,79 m² 

 

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 331 m²

C
ol

ex
io

 O
fic

ia
l d

e
Ar

qu
ite

ct
os

 d
e 

G
al

ic
ia

vi
sa

do
co

nf
or

m
e 

ao
 c

er
tif

ic
ad

o 
an

ex
o

1
8

0
3

0
1

9
,2

3
0
.0

5
.2

0
1
8

9
:0

9
:3

8

C
VE

: A
D

C
1

B
B

3
EC

5
7

1
La

 v
al

id
ez

 d
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
 s

e 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 e

n 
la

zo
na

 d
e 

ve
rif

ic
ac

ió
n 

de
 la

 w
eb

 d
el

 C
O

AG
 w

w
w

.c
oa

g.
es

/c
ve

Fe
ch

a:
 3

0
.0

5
.2

0
1

8
C

O
A

G
D

ig
ita

l s
ig

ne
d 

by
:

C
ol

ex
io

 O
fic

ia
l d

e 
A

rq
ui

te
ct

os
 d

e 
G

al
ic

ia
D

at
e:

 3
0

.0
5

.2
0

1
8

R
ea

so
n:

 T
ra

m
ita

do
 c

on
fo

rm
e 

ao
 c

er
tif

ic
ad

o 
an

ex
o

Lo
ca

tio
n:

 S
an

tia
go

 d
e 

C
om

po
st

el
a



  
 Memoria descriptiva

REHABILITACIÓN DE LOCAL 
CENTRO ASISTENCIAL DE ASEPEYO 

Ronda Músico Xosé Castiñera, 34. LUGO

 
 

 Hoja núm. 8  
 

HEALTHCARE ARQUITECTOS, SLU - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 30.757, Folio 180, Sección 8, Hoja M-553473, Inscripción Nº 1 

CIF. B86655172 -  Calle Privada de la Arboleda  nº 18 - CP 28223 – Pozuelo de Alarcón – Madrid - Tel.: 658 77 39 53 - mail: hcarqui@gmail.com – web: hcarqui.com 

 
 

descripción general 
de los parámetros 
que determinen las 
previsiones técnicas 
a considerar en el 
proyecto respecto al: 

 
 
 
 
A. Sistema estructural (No se Modifica). 

 

 
B. Sistema envolvente:  

 Conforme al “Apéndice A: Terminología”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones: 
 

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio. 
Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos 
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de 
los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior. 

 

 

 Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE) 
 

Sobre rasante SR 

Exterior (EXT) 
1. fachadas 
2. cubiertas 
3. terrazas y balcones 

 

  

Interior (INT) 

Paredes en contacto con  

4. espacios habitables 
5. viviendas 
6. otros usos 
7. espacios no habitables 

  

Suelos en contacto con 

8. espacios habitables 
9. viviendas 
10. otros usos 
11. espacios no habitables 

Bajo rasante BR 

Exterior (EXT) 
12. Muros 
13. Suelos 

 
 

Interior (INT) 

Paredes en contacto con  
14. Espacios habitables 
15. Espacios no habitables 

  

Suelos en contacto 
16. Espacios habitables 
17. Espacios no habitables 
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B.1 Fachadas   

Descripción del sistema: Los cerramientos del local se han resuelto mediante fábrica de 
ladrillo cerámico, tomados con mortero 1:6 de cemento y arena y 
vidrio sobre carpintería metálica. Los acabados se describen en el 
apartado correspondiente de la memoria descriptiva. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Parámetros 

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, 
sismo 

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las 
fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de uso, 
acciones climáticas, etc. 

Salubridad: Protección contra la humedad 
Para la adopción de la parte del sistema envolvente 
correspondiente a la fachada, se ha tenido en cuenta 
especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicará y el grado 
de exposición al viento. Para resolver las soluciones constructivas 
se tendrá en cuenta las características del revestimiento exterior 
previsto y del grado de impermeabilidad exigido en el CTE. 
Salubridad: Evacuación de aguas 

No es de aplicación a este proyecto 
Seguridad en caso de  incendio 

Propagación exterior; resistencia al fuego para uso Administrativo. 
Seguridad de utilización 

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la 
misma que estén situados sobre zonas de circulación. La 
intervención tiene una altura inferior a 5 m. 
Aislamiento acústico 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
Limitación de demanda energética 

Se ha tenido en cuenta la ubicación del edificio en la zona 
climática. Para la comprobación de la limitación de la demanda 
energética se ha tenido en cuenta además la transmitancia media 
de los muros de cada fachada. 

 
B.2 Cubiertas  
Descripción del sistema: No se incluyen en la presente propuesta. 

 
B.3 Terrazas y balcones  
Descripción del sistema: No se incluyen en la presente propuesta. 

 
 
 
 

B.4  Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables 
Descripción del sistema: Fachada: Tabiquerías formadas por ladrillo de hueco doble en 

general y triple en zonas húmedas para facilitar el paso de 
canalizaciones.  
Divisiones: Tabiquerías formadas por estructura portante, 
aislamiento y diversas capas de cartón yeso para pintar en función 
de su ubicación y con acabado hidrófugo en las zonas en contacto 
con locales húmedos. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Parámetros 

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, 
sismo 

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las 
tabiquerías se consideran al margen de las sobrecargas de uso, 
acciones climáticas, etc. 

Salubridad: Protección contra la humedad 
Se tendrá en cuenta, especialmente en las zonas de agua todas las 
indicaciones definidas en la norma. 
 
Seguridad en caso de  incendio 

Los elementos de fábrica cumplirán las condiciones definidas en el 
anejo F del DBSI del CTE 
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 C. Sistema de compartimentación: 
  

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos 
seleccionados cumplen con las prescripciones del Código Técnico de la Edificación, cuya justificación 
se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecución en los apartados específicos de cada Documento 
Básico. 
 

Se entiende por partición interior, conforme al “Apéndice A: Terminología” del Documento Básico HE1, 
el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. 
Pueden ser verticales u horizontales.  
 

Se describirán también en este apartado aquellos elementos de la carpintería que forman parte de las 
particiones interiores (carpintería interior). 

 

  Descripción del sistema: 
   

 
Partición 1 

Tabiquería divisoria entre locales. Ladrillo cerámico hueco doble, 
enfoscado / guarnecido  

 
Partición 2 
 
 
Partición 3 

Tabiquería formada por estructura portante, aislamiento y diversas 
capas de cartón yeso para pintar en función de su ubicación y con 
acabado hidrófugo en las zonas en contacto con locales húmedos  
 
Carpintería interior de los locales. Madera revestida HPL 

 
 

 D. Sistema de acabados:  
Relación y descripción de los acabados empleados en el edificio, así como los parámetros que 
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la elección de los mismos. 
 

 

 Revestimientos exteriores Descripción del sistema: 
 Revestimiento 1 Revestimiento contínuo porcelánico extruido 
   

 Revestimientos interiores Descripción del sistema: 
 Revestimiento 1 Guarnecido/Cartón Yeso, y pintura 
 Revestimiento 2 Enfoscado y chapado de azulejos 
   

 Solados Descripción del sistema: 
 Solado  Gres de primera 
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1.4  Prestaciones de la rehabilitación. 
 

Por requisitos básicos y en relación con las exigencias básicas del CTE. Se indicarán en particular las acordadas entre 
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE. 
   
Requisitos 
básicos: 

Según CTE 
En 
proyecto 

Prestaciones según el CTE  
en proyecto 

    

Seguridad DB-SE 
Seguridad 
estructural 

DB-SE 

De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, daños que 
tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, los 
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que 
comprometan directamente la resistencia mecánica y la estabilidad del edificio. 

 DB-SI 
Seguridad en 
caso de 
incendio 

DB-SI 

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones 
seguras, se pueda limitar la extensión del incendio dentro del propio edificio y 
de los colindantes y se permita la actuación de los equipos de extinción y 
rescate. 

 DB-SU 
Seguridad de 
utilización 

DB-SU 
De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para 
las personas. 

     

Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS 

Higiene, salud y protección del medioambiente, de tal forma que se alcancen 
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior 
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, 
garantizando una adecuada gestión de toda clase de residuos. 

 DB-HR 
Protección 
frente al ruido 

DB-HR 
De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las 
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. 

 DB-HE 

Ahorro de 
energía y 
aislamiento 
térmico 

DB-HE 

De tal forma que se consiga un uso racional de la energía necesaria para la 
adecuada utilización del edificio. 
Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios. 
Transmisión de calor por el terreno. Métodos de cálculo”. 

   
 Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las 

instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio 
   

 
 

Funcionalidad  Utilización ME / MC 
De tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios y la dotación 
de las instalaciones faciliten la adecuada realización de las funciones previstas 
en el edificio. 

  Accesibilidad  
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicación 
reducidas el acceso y la circulación por el edificio en los términos previstos en 
su normativa específica. 

  
Acceso a los 
servicios  De telecomunicación audiovisuales y de información de acuerdo con lo 

establecido en su normativa específica. 
 
 

Requisitos 
básicos: 

Según CTE En proyecto 
Prestaciones que superan el CTE  
en proyecto 

    

Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No procede 

 DB-SI 
Seguridad en caso de 
incendio DB-SI No procede 

 DB-SU Seguridad de utilización DB-SU No procede 
     

Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS No procede 
 DB-HR Protección frente al ruido DB-HR No procede 
 DB-HE Ahorro de energía DB-HE No procede 
   

 
 

Funcionalidad  Utilización ME No procede 
  Accesibilidad Apart 4.2  
  Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros  
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REHABILITACIÓN DE LOCAL 
CENTRO ASISTENCIAL DE ASEPEYO 

Ronda Músico Xosé Castiñera, 34. LUGO 

 NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS  F.ACC./EDI.A.III 
 

AMBITO DE APLICACIÓN: Diseño de planos y redacción y ejecución de proyectos de EDIFICACIÓN. El presente Anejo 
será de aplicación a los edificios de titularidad pública o privada, edificaciones de nueva planta incluidas las 
Subterráneas, excepto las viviendas unifamiliares. (Para Viviendas se presenta la ficha F.ACC./VIV.AIII) 
Los edificios de uso INDUSTRIAL, en sus áreas abiertas al público, aunque tengan reservado el derecho de admisión, 
serán accesibles en su acceso con la vía pública y dispondrán de una zona de atención al público y un aseo accesible 
a personas con silla de ruedas.  

APARTADO NORMATIVA. Decreto 68/2000 de 11 de Abril. Anejo III PROYECTO 

OBJETO 
(Anejo III. Art.1) 

Condiciones técnicas de accesibilidad de los edificios, de titularidad publica o privada, para garantizar su uso y 
disfrute por las personas en los términos indicados en el Artículo 1 de la Ley 20/1997, de 4 de diciembre. 
Los edificios o instalaciones de USO INDUSTRIAL en sus áreas abiertas al público, aunque tengan reservado el 
derecho de admisión, serán accesibles en sus accesos con la vía pública y dispondrán de una zona de atención al 
público y de un aseo accesible a personas en silla de ruedas. 

ACCESO AL 
INTER. EDIFICIO 
(Anejo III. Art.4) 

Garantizan la accesibilidad al interior del edificio, ejecutándose al mismo nivel que el pavimento 
exterior. Las gradas y escaleras deberán complementarse con rampas. 

PUERTAS 
EXTERIORES 
(Anejo III. Art.4.1.1) 

ESPACIO LIBRE a ambos lados de la puerta:     180 cm = 180 
Angulo de apertura    90º = 180 

ANCHO   Apertura Manual 
   Apertura Automática 

A  90 cm 
A  120 cm 

A = 150 

   Tirador  90  H  120 cm H = 105 
PUERTAS ACRISTALADAS  
Vidrio de seguridad con Zócalo protector de: H  40 cm H = 240 

2 Bandas señalizadoras de 20 cm de ancho: H1=90cm //H2=150cm H1= 90/H2= 150 

VESTÍBULOS 
(Anejo III. Art.4.2) 

ESPACIO LIBRE de obstáculos:    180 cm = 250 
PAVIMENTO: Antideslizante/continuo  
ILUMINACIÓN    Nivel E  300 lux E = 500 
  Interruptores con piloto luminoso 90  H  120 cm H = 105 
SEÑALIZACIÓN Anejo IV: Cerca de la puerta de Acceso. se dispondrán  Planos de relieve a una altura entre 90 y 120cm. Se 
recomiendan Maquetas 

COMUNICACIÓN 

HORIZONT. 

INTERIOR 

(Anejo III. Art.5.2) 

ITINERARIOS PRINCIPALES DEL EDIFICIO   
Prisma Libre     ALTO H  220 cm H = 280 

      ANCHO B  180 cm B = 180 
SILLAS DE RUEDAS Si recorrido peatonal >100m, disponer 1/100 personas Nº= 0 
SEÑALIZACIÓN Anejo IV: En los Edificios de grandes dimensiones se dispondrán, Franjas Guía desde los accesos a 
las zonas de interés, en color y textura diferente al pavimento en un ancho b  100 cm 
PASILLOS PRINCIPALES ANCHO LIBRE: B  180 cm B = 180 
PASILLOS SECUNDARIOS ANCHO LIBRE B  120 cm B = 180 
   Con espacios de giro    150 cm/d 18 m   = 180  d = 10 
   Obligatorio al principio y final del pasillo  
PUERTAS INTERIORES.  Espacio libre a ambos lados    180 cm 

= 180/150 
   Si el pasillo es B = 120 cm:   = 120 cm 
HUECO LIBRE   Anchura A  90 cm  A= 90 
    Ángulo de apertura    90º  = 90 
TIRADOR a profundidad a  7 cm del plano de la puerta y a  90  H  120cm H = 105 
MIRILLA: De existir, se colocaran dos mirillas, estando la segunda a altura h = 110 cm, o una única mirilla 
alargada hasta esta altura. 

DEPENDENCIAS 
(Anejo III, Art.6) 

ZONAS DE ATENCIÓN AL PÚBLICO   
Se garantiza la accesibilidad  a las dependencias de atención a publico.   
Anchos de paso A  90 cm A = 90 
Espacio libre a ambos lados de la puerta:  
Ámbito exterior a la puerta: Ancho  x Fondo A x B  120 x 145 cm ó 

A x B  160 x 120 cm  
A x B = 125x150 

Ámbito interior a la puerta: Ancho  x Fondo A x B  150 x 175 cm ó 
A x B  220 x 120 cm 

A x B = 150x178 

Espacio libre en el interior de la estancia    150 cm  = 150 

SERVICIOS 
HIGIENICOS, 
VESTUARIOS Y 
DUCHAS  

(Anejo III, Art.7) 

VESTUARIOS Y DUCHAS. Los vestuarios y duchas adaptados serán individuales y complementados con los 
aparatos de aseo: INODORO y LAVABO. Contarán con un sistema de aviso y alarma con pulsador en, al 
menos dos paredes a 20cm del suelo, y al menos uno se accionará desde el inodoro. 

CABINA INDIVIDUAL adaptado: Espacio libre    150 cm  = 150 
BANCO adosado a la pared.  Ancho x Largo  A x B  60 X 150 cm A x B = 60x150 
    Alto 45  h  50 cm h = 45 
ASIENTO en ducha adaptada.  Ancho 60 cm A = 60 
     Alto 45  h  50 cm h = 45 
La ducha contará con barras de Trasferencia al menos a un lado Nº= 1 
PASAMANOS en paredes de cabinas, vestuarios y duchas: H = 90  5 cm H = 90 
GRIFERÍA monomando con palanca larga, a altura de 90 cm.  
VÁLVULA reguladora de temperatura  
SURTIDOR ducha regulable en altura en barra vertical, situada a un lateral del asiento  

 ARMARIO    Altura 35  h  160 cm h = 120 
Barra para percha 80  h  110 cm h = 110 

 Fdo. EL ARQUITECTO: jose Manuel pascual peña 
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PROYECTOS CUYA LICENCIA SE SOLICITE A PARTIR DEL 29 DE MARZO DE 2007 
 
 
PROYECTO DE REHABILITACIÓN DE LOCAL. ASEPEYO. 
Ronda Músico Xosé Castiñera, 34. LUGO 
 
“ANEXO: Cumplimiento del Código Técnico de la Edificación. 
 
 
Para asegurar el cumplimiento del requisito de protección frente al ruido se ha hecho uso de 
la Normativa Básica vigente. 
 
 
En la documentación de fin de la obra se dejará constancia de: 
 
 

1. Las verificaciones y pruebas de servicio realizadas para comprobar las prestaciones 
finales del edificio. 

 
2. Las modificaciones autorizadas por el director de obra. 
 

 
 
 
Asimismo se incluirán: 
 

1. La relación de controles efectuados durante la dirección de obra y sus resultados. 
 
2. Las instrucciones de uso y mantenimiento”. 

 
 
 
 
 
 

Barcelona, abril 2018 
 

 
 

Firmado: José Manuel Pascual Peña 
                                       Arquitecto 
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Plan de control de calidad 
El control y seguimiento de la calidad de lo que se va a ejecutar en obra se encuentra regulado a través 

del Pliego de condiciones del presente proyecto. 

En su contenido regirán las siguientes prescripciones generales: 

1. En cuanto a la recepción en obra: 

El control de recepción abarcará ensayos de comprobación sobre aquellos productos a los que así se les 

exija en la reglamentación vigente, en el documento de proyecto o por la Dirección Facultativa. Este 

control se efectuará sobre el muestreo del producto, sometiéndose a criterios de aceptación y rechazo, 

y adoptándose en consecuencia las decisiones determinadas en el Plan o, en su defecto, por la 

Dirección Facultativa. 

El Director de Ejecución de la obra cursará instrucciones al constructor para que aporte certificados de 

calidad, el marcado CE para productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra. 

2. En cuanto al control de calidad en la ejecución: 

De aquellos elementos que formen parte de la estructura, cimentación y contención, se deberá contar 

con el visto bueno del arquitecto Director de Obra, a quién deberá ser puesto en conocimiento cualquier 

resultado anómalo para adoptar las medidas pertinentes para su corrección. 

En concreto, para: 

2.1 EL HORMIGÓN ESTRUCTURAL 

Se llevará a cabo según control estadístico, debiéndose presentar su planificación previo al comienzo de 

la obra. 

2.2 EL ACERO PARA HORMIGÓN ARMADO 

Se llevará a cabo según control a nivel normal, debiéndose presentar su planificación previo al 

comienzo de la obra. 

2.3 OTROS MATERIALES 

El Director de la Ejecución de la obra establecerá, de conformidad con el Director de la Obra, la relación 

de ensayos y el alcance del control preciso. 

3. En cuanto al control de recepción de la obra terminada: 

Se realizarán las pruebas de servicio prescritas por la legislación aplicable, programadas en el Plan de 

control y especificadas en el Pliego de condiciones, así como aquéllas ordenadas por la Dirección 

Facultativa. 

De la acreditación del control de recepción en obra, del control de calidad y del control de recepción de 

la obra terminada, se dejará constancia en la documentación final de la obra. 

Barcelona, abril 2018 

 
Firmado: José Manuel Pascual Peña 

                                       Arquitecto 
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NORMAS E INSTRUCCIONES DE USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO 
 
 
1.-Introducción 
Los edificios, tanto en su conjunto como para cada uno de sus componentes, deben tener un uso y un 
mantenimiento adecuados. Por esta razón, sus propietarios y usuarios deben conocer las características 
generales del edificio y las de sus diferentes partes. 
Un edificio en buen estado ha de ser seguro. Es preciso evitar riesgos que puedan afectar a sus 
habitantes. Los edificios a medida que envejecen presentan peligros tales como el simple accidente 
doméstico, el escape de gas, la descarga eléctrica o el desprendimiento de una parte de la fachada. Un 
edificio en buen estado de conservación elimina peligros y aumenta la seguridad. 
Un edificio bien conservado dura más, envejece más dignamente y permite disfrutarlo más años. Al 
mismo tiempo, con un mantenimiento periódico, se evitan los fuertes gastos que habría que efectuar si, 
de repente, fuera necesario hacer reparaciones importantes originadas por un pequeño problema que 
se haya ido agravando con el tiempo. Tener los edificios en buen estado trae cuenta a sus propietarios. 
El aislamiento térmico y el buen funcionamiento de las instalaciones de electricidad, gas, calefacción o 
aire acondicionado permite un importante ahorro energético. En estas condiciones, los aparatos 
funcionan bien consumen adecuada energía y con ello se colabora a la conservación del medio 
ambiente. 
Un edificio será confortable si es posible contar con las máximas prestaciones de todas sus partes e 
instalaciones, lo cual producirá un nivel óptimo de confort en un ambiente de temperatura y humedad 
adecuadas, adecuado aislamiento acústico y óptima iluminación y ventilación. 
En resumen, un edificio en buen estado de conservación proporciona calidad de vida a sus usuarios. 
2.- Los elementos del edificio 
Los edificios son complejos. Se han proyectado para dar respuesta a las necesidades de la vida diaria. 
Cada elemento tiene una misión específica y debe cumplirla siempre. 
La estructura soporta el peso del edificio. Está compuesta de elementos horizontales (forjados), 
verticales (pilares, soportes, muros) y enterrados (cimientos). Los forjados no sólo soportan su propio 
peso, sino también el de los tabiques, pavimentos, muebles y personas. Los pilares, soportes y muros 
reciben el peso de los forjados y transmiten toda la carga a los cimientos y éstos al terreno. 
Las fachadas forman el cerramiento del edificio y lo protegen de los agentes climatológicos y del ruido 
exterior. Por una parte proporcionan intimidad, pero a la vez permiten la relación con el exterior a 
través de sus huecos tales como ventanas, puertas y balcones. 
La cubierta. al igual que las fachadas, protege de los agentes atmosféricos y aísla de las temperaturas 
extremas. Existen dos tipos de cubierta: las planas o azoteas, y las inclinadas o tejados. 
Los paramentos interiores conforman el edificio en diferentes espacios para permitir la realización de 
diferentes actividades. Todos ellos poseen unos determinados acabados que confieren calidad y confort 
a los espacios interiores del edificio. 
Las instalaciones son el equipamiento y la maquinaria que permiten la existencia de servicios para los 
usuarios del edificio y mediante ellos se obtiene el nivel de confort requerido por los usuarios para las 
funciones a realizar en el mismo. 
3.- Fachadas exteriores 
INSTRUCCIONES DE USO 
Las fachadas separan la vivienda del ambiente exterior, por esta razón deben cumplir importantes 
exigencias de aislamiento respecto del frío o el calor, el ruido, la entrada de aire y humedad, de 
resistencia, de seguridad al robo, etc. 
La fachada constituye la imagen externa de la casa y de sus ocupantes, conforma la calle y por lo tanto 
configura el aspecto de nuestra ciudad. Por esta razón, no puede alterarse (cerrar balcones con cristal, 
abrir aberturas nuevas, instalar toldos o rótulos no apropiados) sin tener en cuenta las ordenanzas 
municipales y la aprobación de la Comunidad de Propietarios. 
La constitución de los muros cortina puede ser muy compleja, siendo necesario para su mantenimiento 
personal especialista. 
En los balcones y galerías no se deben colocar cargas pesadas, como jardineras o materiales 
almacenados. También debería evitarse que el agua que se utiliza para regar gotee por la fachada. 
Aislamiento térmico 
Una falta de aislamiento térmico puede ser la causa de la existencia de humedades de condensación. 
Un Arquitecto deberá analizar los síntomas adecuadamente para determinar posibles defectos en el 
aislamiento térmico. 
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Si el aislamiento térmico se moja, pierde su efectividad. Por lo tanto debe evitarse cualquier tipo de 
humedad que lo pueda afectar. 
Aislamiento acústico 
El ruido se transmite por el aire o a través de los materiales del edificio. Puede provenir de la calle o del 
interior de la casa. 
El ruido de la calle se puede reducir mediante ventanas con doble vidrio o dobles ventanas. Los ruidos 
de las personas se pueden reducir colocando materiales aislantes o absorbentes acústicos en paredes y 
techos. 
NORMAS DE MANTENIMIENTO 
Inspeccionar Cada 5 años Inspección general de los elementos de estanquidad de los remates y 

aristas de las cornisas, balcones, dinteles y cuerpos salientes de la 
fachada. 

 Cada 10 años Control de la aparición de fisuras, grietas y alteraciones ocasionadas por 
los agentes atmosféricos sobre los cerramientos de piedra. 
Inspeccion de posibles lesiones por deterioro del recubrimiento de los 
paneles de hormigón. 
Inspección del estado de las juntas, aparición de fisuras, grietas y 
desconchados en los cerramientos de bloques de hormigón ligero o de 
mortero 
Inspección del estado de las juntas y la aparición de fisuras y grietas de 
los cerramientos de obra de fábrica ceràmica. 

Limpiar Cada 6 meses Limpieza de los antepechos. 
Limpieza de los paneles para eliminar el polvo adherido. 

 Cada año Limpieza de la superficie de las cornisas. 
Renovar Cada 2 años Renovación del tratamiento superficial de los paneles de madera y 

fibras de celulosa 
 Cada 3 años Repintado de la protección de los elementos metálicos accesibles de la 

estructura auxiliar. 
 
NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO O SITUACION DE EMERGENCIA 

 
 Los usuarios de los edificios deben conocer cual ha de ser su comportamiento si se produce una 
emergencia  a lo largo de la vida del edificio. Ha de actuar correctamente con rapidez y eficacia en 
muchos casos puede evitar accidentes y peligros innecesarios. 
A continuación se expresan las normas de actuación más recomendables ante la aparición de diez 
diferentes situaciones de emergencia. 
1.- Incendio 
 - 

- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
- 
- 
 
- 
 
- 

Evite guardar dentro de casa materias inflamables o explosivas como gasolina, petardos o 
disolventes. 
Limpie el hollín de la chimenea periódicamente porque es muy inflamable. 
No acerque productos inflamables al fuego ni los emplee para encenderlo. 
No haga bricolage con la electricidad. Puede provocar sobrecalentamientos, cortocircuitos e 
incendios. 
Evite fumar cigarrillos en la cama, ya que en caso de sobrevenir el sueño, puede provocar un 
incendio. 
Se debe disponer siempre de un extintor en casa, adecuado al tipo de fuego que se pueda 
producir. 
Se deben desconectar los aparatos eléctricos y la antena de televisión en caso de tormenta. 
Avise rápidamente a los ocupantes de la casa y telefonee a los bomberos. 
Cierre todas las puertas y ventanas que sea posible para separarse del fuego y evitar la 
existencia de corrientes de aire. Moje y tape las entradas de humo con ropa o toallas 
mojadas.  
Si existe instalación de gas, cierre la llave de paso inmediatamente, y si hay alguna bombona 
de gas butano, aléjela de los focos del incendio. 
Cuando se evacua un edificio, no se deben coger pertenencias y sobre todo no regresar a 
buscarlas en tanto no haya pasado la situación de emergencia. 
Si el incendio se ha producido en un piso superior, por regla general se puede proceder a la 
evacuación. 
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- 

Nunca debe utilizarse el ascensor. 
Si el fuego es exterior al edificio y en la escalera hay humo, no se debe salir del edificio, se 
deben cubrir las rendijas de la puerta con trapos mojados, abrir la ventana y dar señales de 
presencia. 
Si se intenta salir de un lugar, antes de abrir una puerta, debe tocarla con la mano. Si está 
caliente, no la abra. 
Si la salida pasa por lugares con humo, hay que agacharse, ya que en las zonas bajas hay 
más oxigeno y menos gases tóxicos. Se debe caminar en cuclillas, contener la respiración en  
la medida de lo posible y cerrar los ojos tanto como se pueda. 
Excepto en casos en que sea imposible salir, la evacuación debe realizarse hacia abajo, nunca 
hacia arriba. 

2.- Gran nevada 
 - 

- 
- 

Compruebe que las ventilaciones no quedan obstruidas. 
No lance la nieve de la cubierta del edificio a la calle. Deshágala con sal o potasa. 
Pliegue o desmonte los toldos. 

3.- Pedrisco 
 - 

- 
Evite que los canalones y los sumideros queden obturados. 
Pliegue o desmonte los toldos. 

4.- Vendaval 
 - 

- 
- 
- 
- 

Cierre puertas y ventanas 
Recoja y sujete las persianas 
Retire de los lugares expuestos al viento las macetas u otros objetos que puedan caer al 
exterior. 
Pliegue o desmonte los toldos. 
Después del temporal, revise la cubierta para ver si hay tejas o piezas desprendidas con 
peligro de caída. 

5.- Tormenta 
 - 

- 
- 
- 

Cierre puertas y ventanas 
Recoja y sujete las persianas 
Pliegue o desmonte los toldos. 
Cuando acabe la tormenta revise el pararrayos y compruebe las conexiones. 

6.- Inundación 
 - 

- 
- 
- 

Tapone puertas que accedan a la calle. 
Ocupe las partes altas de la casa. 
Desconecte la instalación eléctrica. 
No frene el paso del agua con barreras y parapetos, ya que puede provocar daños en la 
estructura. 

7.- Explosión 
 - 

- 
Cierre la llave de paso de la instalación de gas. 
Desconecte la instalación eléctrica. 

8.- Escape de gas sin fuego 
 - 

- 
- 
- 
- 
- 

Cierre la llave de paso de la instalación de gas. 
Cree agujeros de ventilación, inferiores si es gas butano, superiores si es gas natural. 
Abra puertas y ventanas para ventilar rápidamente las dependencias afectadas. 
No produzca chispas como consecuencia del encendido de cerillas o encendedores. 
No produzca chispas por accionar interruptores eléctricos. 
Avise a un técnico autorizado a al servicio de urgencias de la compañía suministradora. 

9.- Escape de gas con fuego 
 - 

- 
- 
- 

Procure cerrar la llave de paso de la instalación de gas. 
Trate de extinguir el inicio del fuego mediante un trapo mojado o un extintor adecuado. 
Si apaga la llama, actue como en el caso anterior. 
Si no consigue apgar la llama, actue como en el caso de incendio. 

10.- Escape de agua 
 - 

- 
- 

Desconecte la llave de paso de la instalación de fontanería. 
Desconecte la instalación electrica. 
Recoga el agua evitando su embalsamiento que podría afectar a elementos del edificio. 

 
De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 1º A). Uno, del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la redacción del 
presente proyecto se han observado las normas vigentes aplicables sobre construcción. 
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