fecha 24/01/2017

igitalmente por la autorlda'd del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en
vahdar.&s;)
4 id 2008755718

visado.coam.or%(\,lgfg;l&/

S:
Reg. documental TL/OOPOO!/ZOU Expediente

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado di

la siguiente direccién. htt

o,

/d
»

@

}2/}

-

CSAl PROYECTO DE REFORMA / VESTUARIOS DE GIMNASIO Y SALA DE HI RAR, %o, 1651
“o
Documento PROYECTO BASICO Y DE EJECB#ION /0% Oo(o
ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD % o‘)’e
ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS KN
Fecha 30/12/2016
Emplazamiento C/ JOAQUIN DE CARDENAS, 2 COSLADA, MADRID
Promotor ASEPEYO / ISABEL GARCIA GISMERA
Arquitecto GREGORIO CALATAYUD JIMENEZ / COAM 14674

CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es



fecha 24/01/2017

dsh:
006487974 id 2008755718

s://visado.coam.org/visado/vaIidar.'

002/2017 Expediente

e

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en
t

la siguiente direccién. ht
Reg. documental TL/00!

. NP A
PROYECTO BASICO Y ‘#‘“CUQI@%I 1651

S "%
O, "

CONTROL DE CONTENIDO DEL DOCUMENTC

0.1 iNDICE
0. CONTROL DE CONTENIDO DE DOCUMENTO X
0.1. indice
I. MEMORIA X
1.1. Memoria descriptiva X
1.1.0 indice X
1.1.1 Agentes X
1.1.2 Encargo X
1.1.3 Justificacion de adecuacion a la normativa urbanistica X
1.1.4 Descripcion del proyecto X
1.1.5 Prestaciones del edificio X
1.1.6 Area de intervencién / Cuadro de superficies X
1.2. Memoria constructiva X
1.2.0 indice X
1.2.1 Trabajos previos, replanteo general y adecuacion del terreno
1.2.2 Sustentacién del edificio X
1.2.3 Sistema estructural X
1.2.4 Sistema envolvente X
1.2.5 Sistema de compartimentacién X
1.2.6 Sistemas de acabados X
1.2.7 Sistemas de acondicionamiento de instalaciones X
1.2.8 Equipamiento X
1.2.9 Memoria de sistema envolvente y de compartimentacion X
1.3. Cumplimiento del CTE X
1.3.0 indice X
1.3.1 DB-SE Exigencias basicas de seguridad estructural X
SE-AE Acciones en la edificacion X
SE-C Cimentaciones X
SE-A Estructuras de acero X
SE-F Estructuras de fabrica X
SE-M Estructuras de madera X
NCSE Norma de construccién sismorresistente X
EHE Instruccion de hormigon estructural X
EFHE Instruccion para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales de X
hormigén estructural realizados con elementos prefabricados
1.3.2 DB-SI Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio X
Si1 Propagacion interior X
Si2 Propagacion exterior X
SI3 Evacuacion X
Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios X
SI5 Intervencién de bomberos X
SI6 Resistencia al fuego de la estructura X

CONTROL DE CONTENIDO DEL DOCUMENTO 0.111/4
iINDICE
CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es



fecha 24/01/2017

1.6. Anejos a la memoria

dsh:
006487974 id 2008755718

s://visado.coam.org/visado/vaIidar.'

002/2017 Expediente

e

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en
t

la siguiente direccién. ht
Reg. documental TL/00!

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.5.1
1.5.2
1.5.3
1.5.4
1.5.5
1.5.6
1.5.7
1.5.8
1.5.9

1.5.10
1.5.11

1.6.1
1.6.2
1.6.3
1.6.4
1.6.5

DB-SUA  Exigencias basicas de seguridad de utilizacion

SUA1 Seguridad frente al riesgo de caidas

SUA2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

SUA3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

SUA4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
SUA5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacién
SUA6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

SUA7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
SUAS8 Seguridad frente al riesgo relacionado con la accién del rayo
SUA9 Accesibilidad

DB-HS Salubridad

HS1 Proteccion frente a la humedad

HS2 Eliminacion de residuos

HS3 Calidad del aire interior

HS4 Suministro de agua

HS5 Evacuacioén de aguas residuales

DB-HR Exigencias basicas de proteccion frente el ruido

HR Exigencias basicas de proteccion frente el ruido

DB-HE Exigencias basicas de ahorro de energia

HEO Limitacion del consumo energético

HE1 Limitacion de demanda energética

HE2 Rendimiento de las instalaciones térmicas (RITE)

HE3 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion

HE4 Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

HES5 Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica

1.4 Declaracién observancia de la Normativa de obligado cumplimiento

1.5. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

RITE / Reglamento de instalaciones térmicas de edificios

REBT / Reglamento electrotécnico de baja tensién

Condiciones de Accesibilidad

Telecomunicaciones

Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos
Medio ambiente

Centros de seguridad y salud en el trabajo

Servicios de la edificacion

Servicios higiénicos de locales

Reglamento de ordenacién y gestion territorial urbanistica

Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos industriales

Calculo de la estructura

Calculo de las instalaciones

Calendario de actuaciones y mantenimiento
Actuaciones en caso de emergencia

Estudio geotécnico

CONTROL DE CONTENIDO DEL DOCUMENTO

CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es

EIIZIIZIEIEIIZIEIEIEIEIEIEIEIEIIZIEIEIIZIIIZIIZIIZIIZIZIIZIZIIZIZIIZIZIIZIZIIZIIZIIZIIZIIZIIZIZIIZIZIIZIZIIZI



fecha 24/01/2017

:/ [visado.coam.org/Visado/validar.j

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autorid'ad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en
S { S
Reg. documental TLIOOPOO /2017 Expediente 2006487974 id 20&8?55718

la siguiente direccién. htt

!

PROYECTO BASICO Y WIESCUGIEN 1651

(o) RN

1.6.6 Estudio de impacto ambiental
1.6.7 Plan de control de calidad
1.6.8 Estudio acustico

1.6.9 Estudio de cargas térmicas
1.6.10 Estudio geotécnico

Il. PLIEGO DE CONDICIONES

1.1 Pliego General de Condiciones
Disposiciones generales
Disposiciones facultativas
Disposiciones econdmicas

1.2 Pliego de Condiciones Técnicas Particulares

Prescripciones sobre los materiales, sobre la ejecucién por unidades de obra, y sobre
verificacion en la obra terminada

Clausulas especificas, relativas a unidades de obra

11.3 Declaracién observancia de la Normativa de obligado cumplimiento

lll. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

1.1 Resumen de presupuesto

1.2 Medicién y presupuesto

1.3 Cuadro de precios descompuestos
1.4 Medicion

IV. DOCUMENTACION GRAFICA

ooooooOoao I:IIIIIIIEIIZIIZI I:IIZIIZIIIZI IIZI XXX KX O00RKO

V.0 indice
V.1 Fotografias
V.2 Planos R  Referencia
U  Urbanizacién
A | Arquitectura
C Construccion
E Estructura
| | Instalaciones
V.3 Videos
V. CERTIFICACION ENERGETICA
V.0 indice
V.1 Datos de partida
V.2 Calculo del indicador de eficiencia energética de demanda de calefaccion
V.3 Calculo del indicador de eficiencia energética de demanda de refrigeracion
V.4 Calculo del indicador de eficiencia energética de sistemas
V.5 Calculo del indicador de eficiencia energética global

CONTROL DE CONTENIDO DEL DOCUMENTO 0.113/4
iNDICE
CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es



fecha 24/01/2017

2006487974 Iit‘.| 20&3?557 18

visado.coam.org/Visado/validar.j
2017 Expediente

oo/

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. htt
Reg. documental TL/00!

VI. ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

VI.0 indice
VIA1 Memoria
VI.2 Declaracién

VII. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION

VII.O Identificacion de residuos
VIl.1 Volumen estimado

VII.2 Medidas de separacién
VIL.3 Planos

VIl.4 Prescripciones

VILS Valoracion de coste

VILS Resumen de coste

Leyenda de simbolos
Firma del autor del proyecto

Procede la inclusién del documento

No procede la inclusién del documento

L .".’.-
o AR
. WA
PROYECTO BASICO Y oGty 1651

IIZIIZIIZIIZIIZIIZIIZI I

]
X
d

CONTROL DE CONTENIDO DEL DOCUMENTO
iNDICE

CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es



I.1. Memoria descriptiva

1.2. Memoria constructiva

fecha 24/01/2017

2006487974 Iit‘.| 20&3?557 18

visado.coam.org/Visado/validar.j
2017 Expediente

oo/

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. htt;
Reg. documental TL/00!

1.1.0
.11
1.1.2
1.1.3
1.1.4
1.1.5
1.1.6

1.2.0
.21
1.2.2
1.2.3
1.2.4
1.2.5
1.2.6
1.2.7
1.2.8
1.2.9

1.3. Cumplimiento del CTE

1.3.0
1.3.1

1.3.2

indice

Agentes

Encargo

Justificacion de adecuacion a la normativa urbanistica
Descripcion del proyecto

Prestaciones del edificio

Geometria del edificio / Cuadro de superficies

indice

Trabajos previos, replanteo general y adecuacion del terreno
Sustentacion del edificio

Sistema estructural

Sistema envolvente

Sistema de compartimentacién

Sistemas de acabados

Sistemas de acondicionamiento de instalaciones
Equipamiento

Memoria de sistema envolvente y de compartimentacion

indice

DB-SE Exigencias basicas de seguridad estructural

SE-AE Acciones en la edificacion

SE-C Cimentaciones

SE-A Estructuras de acero

SE-F Estructuras de fabrica

SE-M Estructuras de madera

NCSE Norma de construccion sismorresistente

EHE Instruccién de hormigén estructural

EFHE Instruccion para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales de
hormigén estructural realizados con elementos prefabricados

DB-SI Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio

Sl 1 Propagacion interior

Sl 2 Propagacion exterior

SI3 Evacuacion

Sl 4 Instalaciones de proteccién contra incendios

SI5 Intervencion de bomberos

S| 6 Resistencia al fuego de la estructura

MEMORIA

CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

NN N NN NRNNKRK



fecha 24/01/2017

1.6. Anejos a la memoria

dsh:
006487974 id 2008755718

s://visado.coam.org/visado/vaIidar.'

002/2017 Expediente

e

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en
t

la siguiente direccién. ht
Reg. documental TL/00!

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.5.1
1.5.2
1.5.3
1.5.4
1.5.5
1.5.6
1.5.7
1.5.8
1.5.9

1.5.10
1.5.11

1.6.1
1.6.2
1.6.3
1.6.4

DB-SUA  Exigencias basicas de seguridad de utilizacion

SUA1 Seguridad frente al riesgo de caidas

SUA2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

SUA3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

SUA4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada
SUA5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
SUAG6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

SUA7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
SUA8 Seguridad frente al riesgo relacionado con la accién del rayo
SUA9 Accesibilidad

DB-HS Salubridad

HS1 Proteccion frente a la humedad

HS2 Eliminacion de residuos

HS3 Calidad del aire interior

HS4 Suministro de agua

HS5 Evacuacién de aguas residuales

DB-HR Exigencias basicas de proteccion frente el ruido

HR Exigencias basicas de proteccion frente el ruido

DB-HE Exigencias basicas de ahorro de energia

HEO Limitacion del consumo energético

HE1 Limitacién de demanda energética

HE2 Rendimiento de las instalaciones térmicas (RITE)

HE3 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion

HE4 Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

HE5 Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

1.4 Declaracién observancia de la Normativa de obligado cumplimiento

1.5. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

RITE / Reglamento de instalaciones térmicas de edificios

REBT / Reglamento electrotécnico de baja tensién

Condiciones de Accesibilidad

Telecomunicaciones

Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos
Medio ambiente

Centros de seguridad y salud en el trabajo

Servicios de la edificacion

Servicios higiénicos de locales

Reglamento de ordenacion y gestion territorial urbanistica

Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos industriales

Calculo de la estructura
Calculo de las instalaciones
Calendario de actuaciones y mantenimiento

Actuaciones en caso de emergencia

CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es

IZIIZIEIEIIZIEIEIEIEIEIEIEIEIIZIEIEIIZIIIZIIZIZIIZIIZIZIIZIIZIIZIZIIZIIZIZIIZIIZIIZIZIIZIIZIZIIZIIZIZIZIIZI



fecha 24/01/2017

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridlad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en
S|
017 Expediente 2006487974 id 20&8?55718

la siguiente direccién. httfoso:{/zvisado.coam.or /Visado/validar.j

Reg. documental TL/00!

1.6.5
1.6.6
1.6.7
1.6.8
1.6.9

1.6.10

Estudio geotécnico

Estudio de impacto ambiental
Plan de control de calidad
Estudio acustico

Estudio de cargas térmicas

Estudio geotécnico

CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es



fecha 24/01/2017

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. httPs://visado.coam.org/visado/vaIidar.gs?
Reg. documental TL/001002/2017 Expediente 2006487974 id 2008755718

PROYECTO BASICO Y D\,

1651
M MEMCRIA
11 MEMORIA DESCRIPTIVA

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion. (BOE num. 74, Martes 28
marzo 2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacion siguiente:

1.2 Informaciéon previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico, normativa
urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacion. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y otros
usos previstos, relacion con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad,
funcionalidad, etc. Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto al sistema
estructural (cimentacién, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacioén, el sistema envolvente, el
sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular
las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus dependencias e instalaciones.

Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. Ordenacién de la Edificacién. BOE
num. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

2. Proteccioén contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada
utilizacion del edificio.

4. Ofros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio.

Seguridad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. Ordenacién de la Edificacion. BOE
num. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o
afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda
limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincion y rescate.

3. Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

Funcionalidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. Ordenacién de la Edificaciéon. BOE
num. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por
el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.

MEMORIA
MEMORIA DESCRIPTIVA
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1.1.1 AGENTES

Promotor ASEPEYO / CIF G-08215824

Via Augusta, 36 08006 de Barcelona.
Representante Isabel Garcia Gismera

C/ Joaquin Cérdenas, 2 28823 de Coslada. (T916276212)
Arquitecto Gregorio Calatayud Jiménez / 50733407F / Colegiado 14674 COAM

Paseo de Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid / T 914748948 / F 914748948
Director de obra Gregorio Calatayud Jiménez

Director de la -

ejecucion de la obra

Otros técnicos Instalaciones -
Intervinientes Estructuras _

Telecomunicaciones -

Seguridad y Salud Autor del estudio basico Gregorio Calatayud Jiménez
Coordinador durante la elaboracién del proyecto | Gregorio Calatayud Jiménez
Coordinador durante la ejecucion de la obra Gregorio Calatayud Jiménez
Otros agentes Constructor -

Entidad de Control de Calidad -
Redactor del estudio topografico -
Redactor del estudio geotécnico -

MEMORIA 1.1 MD 3/12
MEMORIA DESCRIPTIVA
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Expediente
Objeto

Situacion

Entorno fisico

Inspeccion

Antecedentes y
condicionantes de

partida
Normativa

PROYECTO BASICO Y DRIECTCIGY 1651

ENCARGG
1651_MA_COSLADA

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion de Proyecto de Reforma de los Vestuarios del
Gimnasio y la Sala de Hidroterapia del Hospital de Asepeyo en Coslada.
Queda definido como objeto del proyecto la intervencién sobre las partes antes enumeradas reforma.

El edificio objeto del proyecto se encuentra situado en la C/ Joaquin de Cardenas, 2 del municipio de
Coslada, Madrid.

La Referencias Catastral asociada a la parcela es 5065901VK5756N0001QE.

La parcela se encuentra situada en suelo urbano consolidado, dentro de una trama urbana regular,
rodeada de edificaciones de distinta tipologia a la del edificio objeto de proyecto.

Con anterioridad a la redaccion del presente proyecto, se ha realizado un estudio del inmueble existente.

En cada una de las visitas giradas, se han realizado inspecciones visuales, de acuerdo con la
accesibilidad de las unidades a identificar.

Se ha realizado un levantamiento planimétrico de la edificacion existente, con identificacion de los
elementos constructivos afectados por la obra que se pretende, y los materiales que los componen.

Se ha consultado la normativa urbanistica que es de aplicacion para la ejecucion del proyecto, recabando
la documentacion grafica que se incorpora en el presente proyecto.

La toma de datos que se ha realizado, se considera suficiente para la elaboracion del proyecto.

La informacion necesaria para la redaccién del proyecto (geometria, dimensiones, superficie del solar de
su propiedad e informacion urbanistica), ha sido recabada por el arquitecto para ser incorporada a la
presente memoria.

Marco Normativo:

Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

Cadigo Técnico de la Edificacion

Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion

REBT Reglamento Electrotécnico de Baja Tension

RITE Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios

Real Decreto 556/1989 Medidas Minimas sobre Accesibilidad en los Edificios

Decreto 78/1999, por el que se regula el Régimen Contra la Contaminacion Acustica de la
Comunidad de Madrid

Plan General de Ordenacién Urbana de Coslada

X XKKKKKX o
o o o o o R

Ley de Promocién de la Accesibilidad y supresion de Barreras Arquitectonicas (8/1993) y su
modificacién (Decreto 138/1998) de la Comunidad de Madrid

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real
Decreto 1.346/1976, de 9 de Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y
Gestion).

X
|
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JUSTIFICACION DE ADECUACION A LA NORMA URBANISTICA

Es de aplicacién el Plan General de Ordenacion Urbana de Coslada, con fecha de aprobacién 19/10/2009,
y sus posteriores modificaciones.

La parcela objeto de este proyecto se encuentra ubicada en terreno calificado como Suelo Urbano
Consolidado, segun se justifica en el plano de Referencia / Urbanismo incorporado al presente proyecto en
su capitulo de Documentacion Grafica.

La superficie de afeccion de la obra de Reforma de los Vestuarios del Gimnasio y la Sala de Hidroterapia
del Hospital de Asepeyo en Coslada.que se pretende se limita a una superficie total de 301,01m?.

La intervencion se circunscribe a la planta baja.
La intervencion no modifica ningin parametro urbanistico.

CONDICIONES GENERALES
PGOU y ordenanzas Proyecto
Se permite el uso Terciario La intervencion no modifica el uso del CUMPLE
edificio
Edificio sin proteccion - -

Altura minima La intervencién no modifica la altura del CUMPLE
La altura minima en zonas de trabajo sera = edificio
de 2.5m

ACCESIBILIDAD

Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion Proyecto

de la Accesibilidad y Supresion de

Barreras Arquitecténicas y Decreto

138/1998

- Desarrollado en CUMPLE

CUMPLIMIENTO DE OTROS
REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES /
CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
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Descripcién general
del edificio

Criterios generales de
intervenciéon

Programa de
necesidades

Uso caracteristico del
edificio
Otros usos previstos

Relacion con el
entorno

Normativa vigente

Cumplimiento del CTE

PROYECTO BASICO Y DRIELCUCIGN 1651

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El presente proyecto se redacta, incluyendo en su conjunto el Proyecto Basico y el Proyecto de Ejecucion, a
fin de definir las caracteristicas dimensionales y constructivas de la reforma de los Vestuarios del Gimnasio
y la Sala de Hidroterapia del Hospital de Asepeyo en Coslada.

El edificio contenedor de la actuacién objeto del presente expediente practica actualmente su acceso al
publico desde la C/ Joaquin de Cardenas, 2 de Coslada, Madrid.

Las obras de a realizar se limitan exclusivamente a un area de 301.01m? de planta baja
El sistema estructural no sera objeto del presente proyecto.
La cubierta no sera objeto del presente proyecto.

La fachada no sera objeto del presente proyecto.

Los acabados presentes en el local, que se veran afectados por las obras de reforma de tabiqueria, suelo y
techos se adecuaran segun las condiciones actuales.

La tabiqueria nueva y el trasdosado se realizaran mediante tabiqueria ceramica, enfoscada con mortero,
alicatada, o tendida con yeso, pintada en su superficie.

El falso techo de la zona de afeccién sera de aluminio microperforado color blanco con fajeado, o continuo
de cartén yeso.

Las instalaciones se modificaran principalmente en lo referente a la fontaneria, electricidad e iluminacion.
La instalacion de fontaneria se renovara para dar servicio a los puntos de abastecimiento redistribuidos.
La instalacion de electricidad quedara reformada en las zonas con nueva distribucién.

Las zonas afectadas contaran con lamparas y luminarias interiores con mejor rendimiento luminico y mayor
eficiencia energética que las existentes.

La intervencion contempla todos los aspectos y observaciones definidos y permitidos por el planeamiento
urbanistico vigente en el momento de la realizacion del proyecto.

Se plantea una intervencion econdémica desde el punto de vista constructivo, con una calidad de acabados
que ofrece un producto vigente y actualizado, atendiendo a las necesidades y prioridades del promotor.

Dentro de lo que se consideran parametros l6gicos de costes de ejecucion, se ofrecen los servicios y
complementos indispensables para el uso exigible a una instalacién de las presentes caracteristicas y el
momento presente, observando en cualquier caso la normativa relativa a seguridad y salubridad.

En todo caso, el proyecto se define de acuerdo a los planteamientos y criterios econédmicos propios del
promotor.

El programa de necesidades del edificio no se modifica con la presente intervencion, si bien se produce una
redistribucion de los espacios existentes para procurar un mejor sistema funcional.

Edificio hospitalario (dotacional). La intervencién no modifica el uso del edificio.

No se prevén usos complementarios a los descritos en el punto anterior.

El entorno urbanistico queda definido por edificaciones de tipologia similar, como resultado del
cumplimiento de la normativa urbanistica de la zona.

Cédigo Técnico de la Edificacion

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas
del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad

1 Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

No se modifican los servicios basicos de los que el edificio esta dotado.

2  Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el
acceso Y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

No se modifican las condiciones de accesibilidad del edificio.

3 Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.
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La intervencion no modificara las citadas instalaciones del edificio.

4  Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotaciéon de las instalaciones
apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su normativa especifica.

La intervencion no modificara el acceso a los servicios postales del edificio.
Requisitos basicos relativos a la seguridad

1 Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad
del edificio.

No se modifica el sistema estructural del edificio.

2 Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

No se modificaran las condiciones de seguridad en caso de incendio generales del edificio.

3  Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente
para las personas.

No se modificaran las condiciones de seguridad de utilizacién del edificio. La configuracion de los
espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio, se proyectaran de tal manera que
puedan ser usado para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se
describen mas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad

1  Higiene, salud y protecciéon del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables
de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

No se modificaran las condiciones de higiene, salud y proteccién de medioambiente del edificio.

2 Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (techos), cuentan con el aislamiento acustico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

3 Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia
necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

No se modificaran las condiciones de ahorro de energia del edificio.

EHE-08 Se cumple con las prescripciones de la Instruccién de hormigoén estructural y se complementan
sus determinaciones con los Documentos Basicos de Seguridad Estructural.

NCSE-02 Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de construccién sismorresistente y que se
justifican en la memoria de estructuras del proyecto de ejecucion.

EFHE Se cumple con la Instruccion para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales de
hormigén estructural realizados con elementos prefabricados.

No se modifica la geometria del edificio
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Descripcion general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto.
Se entiende como tales, todos aquellos parametros que nos condicionan la eleccion de los concretos sistemas del edificio.

A. Sistema estructural
Ambito de aplicacion No procede

Justificacion No se interviene sobre el sistema estructural del edificio

B. Sistema envolvente

Ambito de aplicacion No procede

Justificacion No se interviene sobre el sistema estructural del edificio

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:
Envolvente edificatoria Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del ambiente exterior y las
particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente
exterior.

Espacios habitables

No habitable

7722\

No habitable I

Z
Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)
Sobre rasante SR Exterior (EXT) 1. Fachadas
2. Cubiertas
3. Terrazas y balcones
Interior (INT) Paredes en contacto con 4. Espacios habitables

5. Viviendas

6. Otros usos

7. Espacios no habitables
Suelos en contacto con 8. Espacios habitables

9. Viviendas

10. Otros usos

11. Espacios no habitables

Bajo rasante BR Exterior (EXT) 12. Muros
13. Suelos
Interior (INT) Paredes en contacto con 14. Espacios habitables
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15. Espacios no habitables
Suelos en contacto 16. Espacios habitables
17. Espacios no habitables
Medianeras M 18

Espacios exteriores a 19
la edificacién EXE

C. Sistema de compartimentacion
Ambito de aplicacion Procede
Justificacion Se modifica el sistema compartimentacion del edificio

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos seleccionados cumplen con las
prescripciones del Codigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacién se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucién en los
apartados especificos de cada Documento Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HE1, el elemento constructivo del
edificio que divide su interior en recintos independientes.

Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las particiones interiores
(carpinteria interior).

Tabiqueria Tabique LP (120Kg/m?) (EI-120)

- Particion de una hoja de ladrillo ceramico perforado 120mm, con trasdosado directo de carton-yeso
Padur en ambas caras, 20+120+20mm

Tabique 100 EI-45 (29Kg/m?) (46,9dB) (EI-45)

- Tabique de perfileria de cartén yeso Pladur, 100mm, formado por un perfil 70 mm y una placa de carton-
yeso tipo Pladur WA (resistente al agua) 15 mm en la cara en contacto con los bafios y normal en la
contraria + un aislamiento de lana mineral de baja densidad de 60mm.

Tabique 106 EI-90 (52Kg/m?) (51dB) (EI-90)

- Tabique de perfileria cartéon yeso Pladur, 106mm, formado por un perfil de 46 mm y doble placa de
cartén-yeso tipo Pladur N 15 mm en cada cara.

Tabique 106 EI-120 (52Kg/m?) (51dB) (EI-120)

- Tabique de perfileria carton yeso Pladur, 106mm, formado por un perfil de 46 mm y doble placa de
cartén-yeso tipo Pladur FOC 15 mm en cada cara.

Trasdosado autoportante 61 (16Kg/m?) (17dB) (EI-20)

- Trasdosado de perfileria cartdn yeso Pladur, 61mm, formado por un perfil de 46mm y placa de cartén-
yeso tipo Pladur N 15 mm en una cara.

Trasdosado autoportante 91 EI-90 (38Kg/m?) (21dB) (EI-90)

- Trasdosado de perfileria cartén yeso Pladur, 91mm, formado por un perfil de 46mm vy triple placa de
carton-yeso tipo Pladur N 15 mm en una cara.

Trasdosado autoportante 130 EI-120 (39Kg/m?) (21dB) (EI-120)

- Trasdosado de perfileria cartén yeso Pladur, 130mm, formado por perfil 70mm y cuadruple placa de
cartén-yeso Pladur N 15 mm una cara.

D. Sistema de acabados

Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que determinan las previsiones técnicas y
que influyen en la eleccion de los mismos.

Revestimientos Descripcion del sistema
exteriores

No procede
Revestimientos Descripcion del sistema
interiores
Techos Techo Interior

- Falso techo metalico reticular microperforado T-15
- Fajeado perimetral de carton-yeso
- Falso techo de cartén yeso
Locales humedos
- Falso techo de cartén yeso hidrofugado
Solados Descripcioén del sistema
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PROYECTO BASICO Y DRIECTCIGY 1651

- Solado pétreo similar al existente

Solado zona interior

- Solado ceramico Clase 3

Rodapié

- Rodapié pétreo similar al existente

Paramentos verticales

Descripcion del sistema

Zonas interiores
- Pintura plastica lisa en color
Locales humedos

- Alicatado ceramico

Cubierta
No procede
Otros acabados

Descripcién del sistema

Descripcion del sistema

Vidrio mampara
- Doble acristalamiento formado por una luna laminado y de seguridad stadip de 10 (5+5)mm
- Vidrio templado en puertas de mamparas

E. Sistema de acondicionamiento ambiental

Ambito de aplicacion No procede

Justificacion

F. Sistema de servicios
Ambito de aplicacion No procede

Justificacion

1.1.5
Requisitos basicos

Seguridad
estructural

DB-SE

Seguridad

Seguridad
en caso de
incendio

DB-SI
Seguridad

de utilizacion

y
Accesibilidad

DB-SUA

Salubridad
DB-HS

Habitabilidad

Proteccion
frente al
ruido

DB-HR

Segun CTE

No se modifica el sistema de acondicionamiento ambiental del edificio

No se modifica el sistema de servicios del edificio

PRESTACIONES DEL EDIFICIO
Prestaciones segun el CTE en proyecto

De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su
origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u
otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.

- No se modifican los parametros de seguridad estructural del edificio.

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se
pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se
permita la actuacién de los equipos de extincion y rescate.

- No se modifican los parametros de seguridad en caso de incendio del edificio.

De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
personas y se facilite su uso por persones con discapacidad.

No se produce incompatibilidad de usos.

Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen,
tropiecen o se dificulte la movilidad, limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.

- Los elementos fijos o practicables del edificio se han disefiado para limitar el riesgo de
que los usuarios puedan sufririmpacto o atrapamiento.

Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion
de toda clase de residuos.

- No se modifican los parametros de habitabilidad del edificio.

De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les
permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

No se modifican los parametros de proteccion del edificio.
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Funcionalidad

Prestaciones que superan los umbrales establecidos en el CTE
Limitaciones CTE

Requisitos basicos

Seguridad

Habitabilidad

Funcionalidad

Limitaciones

Limitaciones de uso

del edificio

Limitaciones de uso Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso referidas a las

de las dependencias  dependencias del inmueble, contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

Limitacion de uso de Aquellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso de sus instalaciones,

las instalaciones contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

Ahorro de
energiay
aislamiento
térmico
DB-HE
Utilizacion
DB-SUA

Accesibilidad
DB-SUA

Acceso a los
servicios

DB-SUA

Por expresa voluntad del Promotor, se han incluido en el presente proyecto prestaciones que superen los
umbrales establecidos en el CTE, en relacion a los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad.

DB-SE
DB-SI

DB-SUA

DB-HS
DB-HR
DB-HE
DB-SUA

DB-SUA

DB-SUA

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto.

La dedicacién de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de
reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva.

Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Seguridad estructural
Seguridad en caso de incendio
Seguridad de utilizacion y

Proteccion frente al ruido
Ahorro de energia

Acceso a los servicios

PROYECTO BASICO Y DRIECTCIGY 1651

De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada
utilizacion del edificio.

No se modifican los parametros de consumo energético del edificio.

De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

No se modifican la disposicién ni las dimensiones de los espacios y dotacién de las
instalaciones del edificio.

De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicaciéon reducidas el
acceso Y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

- No se modifican las condiciones de accesibilidad del edificio

Las condiciones de accesibilidad quedan del mismo modo que se presentan en el edificio en
su estado actual.

De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo establecido en su
normativa especifica.

No se modifican los parametros de acceso a servicios del edificio.

Prestaciones que superan el CTE en proyecto

No procede
No procede
No procede

No procede
No procede
No procede
No procede

Las condiciones de accesibilidad quedan del mismo
modo que se presentan en el edificio en su estado

No procede

Las instalaciones del edificio solo podran destinarse a los usos previstos en el proyecto.
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1.1.6 AREA DE INTERVENCION / CUADRO DE SUPERFICIES

Descripcion del area El area objeto de intervencion se corresponde con los vestuarios del gimnasio y la sala de hidroterapia del
de intervencion hospital

La geometria de la intervencion se describe en el conjunto de planos que describen el proyecto.

Volumen El volumen del edificio no sera objeto de intervencion, y es el resultante de la aplicacion de las ordenanzas
urbanisticas y los parametros relativos a habitabilidad y funcionalidad en el momento de la construccién
del inmueble. No se realiza ninguna intervencion en el edificio, por lo que la volumetria no se altera, sélo
en parte de la urbanizacién exterior del mismo.

Accesos El acceso al edificio se produce desde la via publica de manera peatonal o rodada.

Evacuacion El edificio es un edificio exento y tiene multiples salidas de evacuacion, aunque no es objeto del proyecto.
Cuadro de A continuacién, se relacionan las superficies objeto de esta intervencion

superficies

CUADRO DE SUPERFICIES

AREA DE INTERVENCION m?
Vestuarios del Gimnasio y la Sala de Hidroterapia 301,01
TOTAL 301,01

El total de la superficie construida no contempla la parte proporcional de zonas comunes del edificio, por
no ser objeto del presente proyecto.
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1.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.( BOE num. 74,Martes 28
marzo 2006)

2. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones adoptadas:
2.1 Sustentacion del edificio*.

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

2.2 Sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal).

Se estableceran los datos y las hipotesis de partida, el programa de necesidades, las bases de célculo y procedimientos o métodos
empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

2.3 Sistema envolvente.

Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con descripcion de su comportamiento frente a las
acciones a las que esta sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuaciéon de agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico y sus bases de calculo.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima prevista del edificio para condiciones de verano e
invierno y su eficiencia energética en funcion del rendimiento energético de las instalaciones proyectado segun el apartado 2.6.2.

2.4 Sistema de compartimentacion.

Definicion de los elementos de compartimentacion con especificacion de su comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico
y otras caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

2.5 Sistemas de acabados.

Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad,
seguridad y habitabilidad.

2.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.

Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de calculo para cada uno de los subsistemas
siguientes:

1. Proteccion contra incendios, anti-intrusiéon, pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores, transporte, fontaneria,
evacuacion de residuos liquidos y solidos, ventilacion, telecomunicaciones, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro de combustibles, ahorro de energia e
incorporacion de energia solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

2.7 Equipamiento.
Definicion de bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc.
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1.2. Memoria constructiva X
1.2.1 Trabajos previos, replanteo general y adecuacion del terreno X
1.2.2 Sustentacion del edificio X
1.2.3 Sistema estructural X
1.2.4 Sistema envolvente X
1.2.5 Sistema de compartimentacion X
1.2.6 Sistemas de acabados X
1.2.7 Sistemas de acondicionamiento de instalaciones X
1.2.8 Equipamiento X
1.2.9 Memoria de sistema envolvente y de compartimentacion X

MEMORIA 1.2 MC 2/4
MEMORIA CONSTRUCTIVA
CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es



fecha 24/01/2017

dsh:
006487974 id 2008755718

s://visado.coam.org/visado/vaIidar.'

002/2017 Expediente

e

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en
t

la siguiente direccién. ht
Reg. documental TL/00!

1.2.1
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.2.2
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.2.3
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.2.4
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.2.5
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.2.6
Ambito de aplicacién
Justificacion

Acabados

Revestimientos
exteriores

Revestimientos
interiores

PROYECTO BASICO Y DRIECTCIGY 1651

TRABAJOS PREVIOS, REPLANTEO GENERAL Y ADECUACION DEL TERREN®
No procede
El proyecto es de reforma interior de un local existente, no se interviene sobre el terreno de la parcela.

SUSTENTACION DEL EDIFICIO
No procede

El proyecto es de reforma interior de un local existente, no se interviene sobre la sustentacion principal del
edificio.

SISTEMA ESTRUCTURAL
No procede

El proyecto es de reforma interior de un local existente, no se interviene sobre la estructura principal del
edificio.

SISTEMA ENVOLVENTE
No procede

El proyecto es de reforma interior de un local existente, no se interviene sobre la estructura principal del
edificio.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
Procede

El proyecto es de reforma interior de un local existente, no se interviene el sistema de compartimentacion
del edificio.

SISTEMA DE ACABADOS
Procede
Definicion de las caracteristicas de los acabados.
Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin de cumplir los

requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad
Habitabilidad / seguridad / funcionalidad
No procede

Solado
- Solado pétreo similar al existente
Solado zona interior

Solados

- Solado ceramico Clase 3

Rodapié

- Rodapié pétreo similar al existente
Techos Techo Interior
- Falso techo metalico reticular microperforado T-15
- Fajeado perimetral de carton-yeso
- Falso techo de cartén yeso
Locales humedos
- Falso techo de cartén yeso hidrofugado
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Paramentos Zonas interiores

verticales - Pintura plastica lisa en color 06009/
Locales hiimedos eo\))
- Alicatado ceramico

Cubierta -

Otros Vidrio mampara

acabados - Doble acristalamiento formado por una luna laminado y de seguridad stadip de 10

(5+5)mm
- Vidrio templado en puertas de mamparas
1.2.7 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

Ambito de aplicacién | No procede

Justificacion La intervencion no modifica el sistema de acondicionamiento ni instalaciones del edificio, salvo por la
ligera reubicacién de instalaciones existentes.

1.2.8 EQUIPAMIENTO
Ambito de aplicacién | No procede
Justificacion La intervencion no modifica el equipamiento del edificio.

MEMORIA 1.2 MC 4/4
MEMORIA CONSTRUCTIVA
CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es



fecha 24/01/2017

2006487974 Iid 20&3?557 18

visado.coam.org/Visado/validar.j
2017 Expediente

oo/

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. htt
Reg. documental TL/00!

v =5
v RTIP)]
. Secet’
PROYECTO BASICO Y SUQIEN 1651
S %
O, "5
Qs
1.3 CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA IFICA@lé)ﬁzo
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)
Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. La justificacion 53
se realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE.
También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el CTE.
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indice
DB-SE
SE-AE
SE-C
SE-A
SE-F
SE-M
NCSE
EHE
EFHE

DB-SI
Si1
Sl 2
SI3
Sl 4
SI5
Si6

DB-SUA

SUA1
SUA2
SUA3
SUA4
SUA5
SUAG
SUA7
SUA8
SUA9
DB-HS
HS1
HS2
HS3
HS4
HS5
DB-HR
HR
DB-HE
HEO
HE1
HE2
HE3
HE4

Exigencias basicas de seguridad estructural
Acciones en la edificacion

Cimentaciones

Estructuras de acero

Estructuras de fabrica

Estructuras de madera

Norma de construccién sismorresistente
Instruccion de hormigon estructural

Instruccion para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales de
hormigén estructural realizados con elementos prefabricados

Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio
Propagacion interior

Propagacion exterior

Evacuacion

Instalaciones de proteccién contra incendios

Intervencion de bomberos

Resistencia al fuego de la estructura

Exigencias basicas de seguridad de utilizacion

Seguridad frente al riesgo de caidas

Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada
Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
Seguridad frente al riesgo relacionado con la acciéon del rayo
Accesibilidad

Salubridad

Proteccion frente a la humedad

Eliminacion de residuos

Calidad del aire interior

Suministro de agua

Evacuacioén de aguas residuales

Exigencias basicas de proteccion frente el ruido

Exigencias basicas de proteccion frente el ruido

Exigencias basicas de ahorro de energia

Limitacion del consumo energético

Limitacion de demanda energética

Rendimiento de las instalaciones térmicas (RITE)

Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion

Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
DX
X
X
DX
DX
DX
X
DX
DX
DX
DX
X
DX
DX
DX
DX
DX
DX
DX
DX
DX
DX
DX
DX
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1.3.1 SEGURIDAD ESTRUCTURAL

Prescripciones aplicables conjuntamente con DB-SE
El DB-SE constituye la base para los Documentos Basicos siguientes y se utilizara conjuntamente con ellos:

apartado Procede No procede
DB-SE 3.1.1 Seguridad estructural [ X
DB-SE-AE 3.1.2  Acciones en la edificacion [ X
DB-SE-C 3.1.3 Cimentaciones [ X
DB-SE-A 3.1.7  Estructuras de acero O X
DB-SE-F 3.1.8 Estructuras de fabrica [ X
DB-SE-M 3.1.9 Estructuras de madera [ X

Deberan tenerse en cuenta, ademas, las especificaciones de la normativa siguiente:

apartado Procede No procede
NCSE 3.1.4 Norma de construccion sismorresistente [ X
EHE 3.1.5 Instruccion de hormigén estructural O X
EFHE 3.1.6 Instruccion para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales de [ X

hormigén estructural realizados con elementos prefabricados

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.( BOE num. 74, Martes 28
marzo 2006)

Articulo 10. Exigencias basicas de seguridad estructural (SE).

El objetivo del requisito basico «Seguridad estructural» consiste en asegurar que el edificio tiene un comportamiento estructural
adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccion y uso previsto.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, fabricaran, construiran y mantendran de forma que cumplan con una
fiabilidad adecuada las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

Los Documentos Basicos «DB SE Seguridad Estructural», «DB-SE-AE Acciones en la edificacion», «DBSE-C Cimientos», «DB-SE-
A Acero», «DB-SE-F Fabrica» y «DB-SE-M Madera», especifican parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura
la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad
estructural.

Las estructuras de hormigén estan reguladas por la Instruccion de Hormigén Estructural vigente.

10.1 Exigencia basica SE 1: Resistencia y estabilidad: |a resistencia y la estabilidad seran las adecuadas para que no se generen
riesgos indebidos, de forma que se mantenga la resistencia y la estabilidad frente a las acciones e influencias previsibles durante las
fases de construccion y usos previstos de los edificios, y que un evento extraordinario no produzca consecuencias
desproporcionadas respecto a la causa original y se facilite el mantenimiento previsto.

10.2 Exigencia basica SE 2: Aptitud al servicio: la aptitud al servicio sera conforme con el uso previsto del edificio, de forma que
no se produzcan deformaciones inadmisibles, se limite a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento dinamico
inadmisible y no se produzcan degradaciones o anomalias inadmisibles.
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1.3.1.1
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.3.1.2
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.3.1.3
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.3.1.4
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.3.1.5
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.3.1.6
Ambito de aplicacién
Justificacion

1.3.1.7

Ambito de aplicacién
Justificacion
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SEGURIDAD ESTRUCTURAL

No procede
La intervencion no prevé la afeccién sobre la estructura del edificio.

ACCIONES EN LA EDIFICACION / SE-AE

No procede
La intervencion no prevé la afeccion sobre la estructura del edificio.

CIMENTACIONES / SE-C

No procede
La intervencion no prevé la afeccion sobre la estructura del edificio.

ACCION SiSMICA / NCSE-02

No procede
La intervencion no prevé la afeccién sobre la estructura del edificio.

CUMPLIMIENTO DE LA INSTRUCCION ESTRUCTURAL / EHE-08

No procede
La intervencion no prevé la afeccion sobre la estructura del edificio.

CARACTERISTICAS DE LOS FORJADOS

No procede
La intervencion no prevé la afeccién sobre la estructura del edificio.

ESTRUCTURAS DE ACERO / SE-A

No procede
La intervencion no prevé la afeccion sobre la estructura del edificio.
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1.3.2 SEGURIDAD EN CASO UE INCERDIG

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.( BOE num. 74, martes 28
marzo 2006)

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (Sl).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los
usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas
de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn, mantendran y utilizaran de forma que, en caso de
incendio, se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las
exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el
«Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales», en los cuales las exigencias basicas se
cumplen mediante dicha aplicacién.

11.1 Exigencia basica Sl 1: Propagacion interior: se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

11.2 Exigencia basica Sl 2: Propagacion exterior: se limitard el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en el
edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica Sl 3: Evacuacion de ocupantes: el edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los
ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia basica Sl 4: Instalaciones de proteccion contra incendios: el edificio dispondra de los equipos e instalaciones
adecuados para hacer posible la deteccién, el control y la extincién del incendio, asi como la transmisién de la alarma a los
ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervencion de bomberos: se facilitara la intervencién de los equipos de rescate y de extincion de
incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante mantendra su resistencia al fuego
durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas
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1.3.2.1 TIPO DE PROYECTO Y AMBITO DE APLICACI&N ‘)/9
0\,)
Definicién del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas
Tipo de proyecto Tipo de obras previstas Alcance de las obras Cambio de uso
Basico + Ejecucion Proyecto de reforma Reforma parcial No

SECCION SI 1: PROPAGACION INTERIOR

Compartimentacion en sectores de incendio
Ambito de aplicaciéon | No procede
Justificacion La intervencion no prevé la intervencion sobre elementos delimitadores de sectores de incendios

Ascensores
Ambito de aplicaciéon | No procede
Justificacion La intervencion no prevé la instalacion de ascensores.

Locales de riesgo especial
Ambito de aplicaciéon | No procede
Justificacion La intervencion no prevé la instalacion de ascensores.

Reaccién al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de esta Seccion.
Revestimiento

Situacion del elemento De techos y paredes De suelos
Norma Proyecto Norma Proyecto
Zonas ocupables C-s2,d0 C-s2,d0 Er Er
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 B-s1,d0 Br.-s1 Br.-s1

SECCION SI 2: PROPAGACION EXTERIOR

Distancia entre huecos
Ambito de aplicacién | No Procede
Justificacion La intervencion no prevé la afecciéon sobre elementos de fachada.

SECCION SI 3: EVACUACION DE OCUPANTES

Ambito de aplicacién | No procede
Justificacion La intervencion no prevé la afeccion sobre la distribucion del local
No se modificara la configuracién original del edificio.

SECCION Sl 4: DOTACION DE INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

Ambito de aplicacién | No procede
Justificacion La intervencién no prevé la afeccion sobre instalaciones contra incendios
No se modificara la configuracion original del edificio.
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Elementos resistentes
Ambito de aplicacién | No procede
Justificacion La intervencién no prevé la afeccion sobre el revestimiento de los elementos resistentes del edificio.
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1.3.3 SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAL

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion. (BOE num. 74,Martes 28
marzo 2006)

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

Articulo 12. Exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad (SUA).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad de Utilizacion consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios
sufran dafios inmediatos durante el uso previsto de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento.

1. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que se cumplan las
exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

2. El Documento Basico «DB-SU Seguridad de Utilizacién» especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento
asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico
de seguridad de utilizacion.

12.1 Exigencia basica SU 1: Seguridad frente al riesgo de caidas: se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo
cual los suelos seran adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se
limitara el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitdindose la limpieza de los acristalamientos
exteriores en condiciones de seguridad.

12.2 Exigencia basica SU 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento: se limitara el riesgo de que los usuarios
puedan sufririmpacto o atrapamiento con elementos fijos 0 méviles del edificio.

12.3 Exigencia basica SU 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento: se limitara el riesgo de que los usuarios puedan
quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

12.4 Exigencia basica SU 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada: se limitara el riesgo de dafios a
las personas como consecuencia de una iluminaciéon inadecuada en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como
exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

12.5 Exigencia basica SU 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacién: se limitara el riesgo
causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la circulacion de las personas y la sectorizacién con elementos de proteccion
y contencién en prevision del riesgo de aplastamiento.

12.6 Exigencia basica SU 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento: se limitara el riesgo de caidas que puedan derivar en
ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

12.7 Exigencia basica SU 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento: se limitara el riesgo causado
por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y la sefalizacion y proteccién de las zonas de circulacion rodada
y de las personas.

12.8 Exigencia basica SU 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo: se limitara el riesgo de electrocucién y
de incendio causado por la accion del rayo, mediante instalaciones adecuadas de proteccion contra el rayo.
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1.3.3.1 SEGURIDAD DE UTILIZACION 1: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

SU1.1 Resbaladicidad de los suelos

Ambito de aplicaciéon | Procede

Justificacion La intervencién prevé la afeccion sobre suelos

Clasificacion suelo en funcion de su grado de deslizamiento UNE ENV 12633:2003 Clase

NORMA PROYECTO

[X] | Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1

[ ' Zonas interiores secas con pendiente = 6% y escaleras 2 -

[XI | Zonas interiores himedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente < 6% 2 2

0 Zonas interiores humedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente = 6% y 3 )

escaleras
Xl | Zonas exteriores, garajes y piscinas (Duchas) 3 3

SU1.2 Discontinuidades en el pavimento

Ambito de aplicaciéon | Procede
Justificacion La intervencién prevé la afeccion sobre pavimentos

NORMA PROYECTO
X1 El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caidas como Diferencia de = Diferencia de

consecuencia de traspiés o de tropiezos nivel nivel
< Bmm <6mm

[J Pendiente maxima para desniveles < 50 mm <259 i

Excepto para acceso desde espacio exterior
[ Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacién <15 mm -
[] Altura de barreras para la delimitacion de zonas de circulacion 2800 mm -
[J Ne° de escalones minimo en zonas de circulacién 3 -

Excepto en los casos siguientes:

- En zonas de uso restringido

- Enlas zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda.

- Enlos accesos a los edificios, bien desde el exterior, bien desde porches, garajes, etc. (figura

2.1)

- En salidas de uso previsto unicamente en caso de emergencia.

- En el acceso a un estrado o escenario
[] Distancia entre la puerta de acceso a un edificio y el escalon mas proximo. >1.200 mm. -

(excepto en edificios de uso Residencial Vivienda) (figura 2.1) y = s(r)lj(;hura

> Ancho def > Ancho def
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Figura 2.1 Distancia entre la puerta de acceso y el escalén méas préxime
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SU 1.3. Desniveles

Ambito de aplicacién
Justificacion
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No procede
La intervencion no prevé la afeccion sobre desniveles

SU 1.4. Escaleras y rampas

Ambito de aplicacién
Justificacion

No procede
La intervenciéon no prevé la afeccion sobre escaleras y rampas

SU 1.5. Limpieza de los acristalamientos exteriores

Ambito de aplicacién
Justificacion

SU2.2 Atrapamiento
Ambito de aplicacién
Justificacién

1.3.3.2
SUA2.1 Impacto
Ambito de aplicacién

Justificacion

1.3.3.3

SUA3 Aprisionamiento

Ambito de aplicacién
Justificacion
1.3.3.4

Ambito de aplicacién
Justificacion

1.3.3.5

Ambito de aplicacion
Justificacion

1.3.3.6

No Procede
La intervencion no prevé la afeccion sobre acristalamientos exteriores

No procede
La intervencién no prevé la afeccién sobre elementos con riesgo de atrapamiento

SEGURIDAD DE UTILIZACION 2: FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO

No procede
La intervencién no prevé la afeccién sobre elementos con riesgo de impacto

SEGURIDAD DE UTILIZACION 3: FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS

No procede

La intervencién no prevé la afeccién sobre elementos con riesgo de impacto

SEGURIDAD DE UTILIZACION 5: FRENTE AL RIESGO POR ALTA OCUPACION

No procede

No sera de aplicacion en el presente proyecto por no tratarse de un edificio previsto para mas de 3000
espectadores de pie

SEGURIDAD DE UTILIZACION 7: FRENTE AL RIESGO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO

No procede
No sera de aplicacion por no ser una zona de uso Aparcamiento ni vias de circulacion de vehiculos.

SEGURIDAD DE UTILIZACION 4: FRENTE AL RIESGO POR ILUMINACION INADECUADA
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SU4.1 Alumbrado normal en zonas de circulacién

Ambito de aplicacién | Procede
Justificacion La intervencion prevé la afeccion sobre la iluminacion del edificio

Nivel de iluminacién minimo de la instalacion de alumbrado (medido a nivel del suelo)
NORMA PROYECTO

Zona lluminancia minima [lux]
Exclusiva para personas Escaleras 10 -
[ Exterior Resto de zonas -
Para vehiculos o mixtas 10
Exclusiva para personas Escaleras 75 -
X Interior Resto de zonas 50 50
Para vehiculos o mixtas 50 -
Factor de uniformidad media fu =40% >40%
SU4.2 Alumbrado de emergencia
Ambito de aplicacién | No procede
Justificacion La intervencién no prevé la afeccion sobre la iluminacion de emergencia del edificio
1.3.3.7 SEGURIDAD DE UTILIZACION 6: SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO POR AHOGAMIENTO
Ambito de aplicacion | No procede
Justificacion No sera de aplicacion en el presente proyecto por existir piscinas, pozos o depdsitos
1.3.3.8 SEGURIDAD DE UTILIZACION 8: FRENTE AL RIESGO ACCION DEL RAYO
Ambito de aplicacion | No procede
Justificacion La intervencion prevé la afeccion sobre la configuracion original del edificio
1.3.3.9 SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD 9: ACCESIBILIDAD
SUA 9.1 Condiciones de accesibilidad
Ambito de aplicacién | No procede
Justificacion La intervencion no prevé la afeccién sobre las condiciones de accesibilidad del edificio

SUA 9.2 Condiciones y caracteristicas de la informacién y seiializacion para la accesibilidad

Ambito de aplicaciéon | No procede
Justificacion La intervencién no prevé la afeccion sobre los elementos de sefializacion para la accesibilidad del edificio
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1.3.4 SALUBRIDAL

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion. (BOE num. 74, Martes 28
marzo 2006)

Articulo 13. Exigencias basicas de salubridad (HS) «Higiene, salud y proteccion del medio ambiente».

1. El objetivo del requisito basico «Higiene, salud y proteccion del medio ambiente», tratado en adelante bajo el término
salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de los edificios y en condiciones
normales de utilizacion, padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que
deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion,
uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de tal forma que se cumplan las
exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico «DB-HS Salubridad» especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la
satisfaccién de las exigencias basicas y la superaciéon de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de
salubridad.

13.1 Exigencia basica HS 1: Proteccién frente a la humedad: se limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o
humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su penetraciéon o, en su caso
permitan su evacuacion sin produccion de dafos.

13.2 Exigencia basica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos: los edificios dispondran de espacios y medios para extraer los

residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la adecuada

separacion en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

13.3 Exigencia basica HS 3: Calidad del aire interior.

1. Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes
que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire
exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

2. Para limitar el riesgo de contaminaciéon del aire interior de los edificios y del entorno exterior en fachadas y patios, la
evacuacion de productos de combustion de las instalaciones térmicas se producira con caracter general por la cubierta del
edificio, con independencia del tipo de combustible y del aparato que se utilice, y de acuerdo con la reglamentacion especifica
sobre instalaciones térmicas.

13.4 Exigencia basica HS 4: Suministro de agua.

1. Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el
consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de
aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan
el ahorro y el control del caudal del agua.

2. Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos terminales de utilizacién tendran
unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patégenos.

13.5 Exigencia basica HS 5: Evacuacion de aguas: los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.
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1.3.4.1 HS 1: PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

Ambito de aplicacién  No procede
Justificacion La intervencién no prevé la afeccion sobre suelos, medianeras de cubiertas o cubiertas.
La fachada afectada se restituye con el mismo material existente.

1.3.4.2 HS 2: RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

Ambito de aplicacion | No procede

Justificacion Esta seccién se aplica a edificios de viviendas de nueva construccion, tengan o no locales destinados a
otros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios generados por estos.

Para los edificios y locales con otros usos la demostracion de la conformidad con las exigencias basicas se
realiza mediante un estudio especifico adoptando criterios analogos a los establecidos en esta seccion.

Esta seccion no sera de aplicacién en el presente proyecto por no tratarse de un edificio de nueva
construccion.

1.3.4.3 HS 3: CALIDAD DEL AIRE INTERIOR
Ambito de aplicacion | No procede
Justificacion La intervencién no prevé la afeccién sobre las condiciones de calidad interior del edificio

1.3.4.4 HS 4: SUMINISTRO DE AGUA

Ambito de aplicaciéon | Procede
Justificacion La intervencién prevé la afeccion sobre la instalacion de suministro de agua

Se desarrollan en este apartado el DB-HS4 del Codigo Técnico de la Edificacion, asi como las “Normas sobre documentacion,
tramitacion y prescripciones técnicas de las instalaciones interiores de suministro de agua”, aprobadas el 12 de Abril de 1996".

1. Condiciones minimas de suministro

Caudal minimo para cada tipo de aparato
Tabla 1.1 Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato

Caudal instantaneo minimo de Caudal instantaneo minimo de
agua fria [dm?¥/s] ACS [dm?¥/s]
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Bariera de 1,40 m o mas 0,30 0,20

" “Normas sobre documentacion, tramitacion y prescripciones técnicas de las instalaciones interiores de suministro de agua”. La

presente Orden es de aplicacion a las instalaciones interiores (generales o particulares) definidas en las “Normas Basicas para las

instalaciones interiores de suministro de agua”, aprobadas por Orden del Ministerio de Industria y Energia de 9 de diciembre de

1975, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Canarias, si bien con las siguientes precisiones:

- Incluye toda la parte de agua fria de las instalaciones de calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria (alimentacién a los
aparatos de produccién de calor o frio).

- Incluye la parte de agua caliente en las instalaciones de agua caliente sanitaria en instalaciones interiores particulares.

- No incluye las instalaciones interiores generales de agua caliente sanitaria, ni la parte de agua caliente para calefaccion (sean
particulares o generales), que sélo podran realizarse por las empresas instaladoras a que se refiere el Real Decreto 1.618/1980,
de 4 de julio.
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Bariera de menos de 1,40 m 0,20 0,15
Bidé 0,10 0,065
Inodoro con cisterna 0,10 -
Inodoro con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo temporizado 0,15 -
Urinarios con cisterna (c/u) 0,04 -
Fregadero doméstico 0,20 0,10
Fregadero no domeéstico 0,30 0,20
Lavavajillas doméstico 0,15 0,10
Lavavaijillas industrial (20 servicios) 0,25 0,20
Lavadero 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15
Lavadora industrial (8 kg) 0,60 0,40
Grifo aislado 0,15 0,10
Grifo garaje / Vertedero 0,20 -

Presion minima
En los puntos de consumo la presién minima ha de ser 100 KPa para grifos comunes

150 KPa para fluxores y calentadores

Presion maxima
Asi mismo no se ha de sobrepasar 500 KPa, segun el C.T.E

2. Diseio de la instalacion

Esquema general de la instalacion de agua fria

En funcién de los parametros de suministro de caudal (continto o discontinto) y presién (suficiente o insuficiente) correspondientes al
municipio, localidad o barrio, donde vaya situado el edificio se elegira alguno de los esquemas que figuran a continuacién

Ver Plano de Instalaciones / Fontaneria y ACS

Edificio con un solo titular. O | Aljibe y grupo de presion. (Suministro publico discontinto y presion insuficiente).
a

(Coincide en parte la Instalacién Depésito auxiliar y grupo de presion. (Solo presion insuficiente).

Interior General con la Instalacion  [] | Depdsito elevado. Presion suficiente y suministro publico insuficiente.
Interior Particular). Abastecimiento directo. Suministro publico y presion suficientes.
Aljibe y grupo de presién. Suministro publico discontintio y presién insuficiente.

[ Edificio con multiples titulares. Depésito auxiliar y grupo de presion. Sélo presion insuficiente.

OO00OK

Abastecimiento directo. Suministro publico continto y presion suficiente.

Edificio con un solo titular.
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[] Ao oe Reserva 1oEROSITO AULAR ~o )00‘)
Esquema 3.1.a.1. b D BomaA /90

Esquema 3.1.2.2. DERWACIONES ()
COLECTRVAS

CONTADOR GENERAL.
CONTADOR DIVISIGNARIO,
DEPOSITO DE PRESION.

DESPOSITIVO ANTIARETE.
9 ASCENDENTES

O MONTANTES.
3 ....é i

by pass (opc) * g DSTmeuDOR

FILTRO.
GRIFO DE COMPROBACION,

LLAVE DE PASO CON DESAGUE O GRIFQ DE VACIADO,

VALVULA ANTIRETORND.

LLAVE DE PASO.

VCLVULA LIMITADORA DE PRESICN.

ALIMENTACKIN

eB {4} hbaboel

LLAVE DE TOMA EN CARGA.

@Z A
S | TUBERIA DE I0A O MFULSION DE AF.
L {
* Puenlear & grupo dé presidn pueds hacerse para la totalidad de |a i in 0 para i partes de la misma, cuya presin de trabajo quede cublerta
con la presion de suministro. El hecho de colocar grupo de presion se deberia a la inseguridad de las iones de suministro.

** % Las vihvulas limitadoras de presitn se colocardn en aguellas Zonas cuya presion sea excesiva.
""" El contador s akjard en un armario en la fachada del edificio 0 inmusble, con acceso desde el exerior.

VALVULA DE VENTOSA

tote |

PURGADOR

Abastecimiento directo. Suministro publico y presién suficientes

Esquema 3.1.3.4. [—os—b
DERNACIONES I:| ALIIBE DE RESERVA | DEPOSITO AUNLIAR
COLECTIVAS
- BouBA

ASCENDENTES
O MONTANTES.

GRIFD DE COMPROBACION.

LLAVE DE PASO CON DESAGE O GRIFO DE VACIADO.
DISTRIBUDOR

PRINCIPAL VELVULA ANTIRETORNO.

LLAVE DE PASQ.

VALVULA LIMITADORA DE PRESION.

ettt hhafoed
R
]

LLAVE DE TOMA EN CARGA.

TUBERTIA DE I0A O IMPULSICH DE AF,

VALVULA DE VENTOSA

bo e |

PURGADCR

""" El contador se alojard en un i en la fachada i L

Esquema. Instalacion interior particular
Ver Plano de Instalaciones / Fontaneria y ACS

3. Dimensionado de las Instalaciones y materiales utilizados. (Dimensionado: CTE. DB HS 4 Suministro de Agua)

Reserva de espacio para el contador general

En los edificios dotados con contador general Unico se prevera un espacio para un armario 0 una camara
para alojar el contador general de las dimensiones indicadas en la tabla 4.1.

Tabla 4.1 Dimensiones del armario y de la cdmara para el contador general
Diametro nominal del contador en mm

Dimensiones en mm Armario Camara
15 20 25 32 40 50 65 80 100 125 150
Largo 600 600 900 900 1300 2100 @ 2100 &= 2200 | 2500 3000 3000
Ancho 500 500 500 500 600 700 700 800 800 800 800
Alto 200 200 300 300 500 700 700 800 900 1000 1000
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Dimensionado de las redes de distribucion

Dimensionado de los
tramos

Comprobacion de la
presion

Dimensionado de las
derivaciones a cuartos
humedos y ramales de
enlace

El célculo se realizara con un primer dimensionado seleccionando el tramo mas desfavorable de la misniz
y obteniéndose unos diametros previos que posteriormente habra que comprobar en funcién de la pérdida
de carga que se obtenga con los mismos.

Este dimensionado se hara siempre teniendo en cuenta las peculiaridades de cada instalacion y los
diametros obtenidos seran los minimos que hagan compatibles el buen funcionamiento y la economia de la
misma.

El dimensionado de la red se hara a partir del dimensionado de cada tramo, y para ello se partira del
circuito considerado como mas desfavorable que sera aquel que cuente con la mayor pérdida de presion
debida tanto al rozamiento como a su altura geométrica.

El dimensionado de los tramos se hara de acuerdo al procedimiento siguiente:

a) el caudal maximo de cada tramos serd igual a la suma de los caudales de los puntos de
consumo alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1.

b) establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo de acuerdo con un criterio
adecuado.

c) determinacién del caudal de calculo en cada tramo como producto del caudal maximo por el
coeficiente de simultaneidad correspondiente.

Cuadro de caudales Ver Anexo de calculo de instalaciones de fontaneria y ACS

d) eleccién de una velocidad de célculo comprendida dentro de los intervalos siguientes:

- tuberias metdlicas: entre 0,50 y 2,00 m/s

- tuberias termoplasticas y multicapas: entre 0,50 y 3,50 m/s

e) Obtencion del diametro correspondiente a cada tramo en funcion del caudal y de la velocidad.

Se comprobara que la presion disponible en el punto de consumo mas desfavorable supera con los valores
minimos indicados en el apartado 2.1.3 y que en todos los puntos de consumo no se supera el valor
maximo indicado en el mismo apartado, de acuerdo con lo siguiente:

a) determinar la pérdida de presion del circuito sumando las pérdidas de presion total de cada
tramo. Las pérdidas de carga localizadas podran estimarse en un 20% al 30% de la producida
sobre la longitud real del tramo o evaluarse a partir de los elementos de la instalacion.

Cuadros operativos (monograma flamant cobre). Ver Anexo de calculo de instalaciones de fontaneria y
ACS

b) comprobar la suficiencia de la presién disponible: una vez obtenidos los valores de las pérdidas
de presion del circuito, se verifica si son sensiblemente iguales a la presion disponible que queda
después de descontar a la presion total, la altura geométrica y la residual del punto de consumo
mas desfavorable. En el caso de que la presion disponible en el punto de consumo fuera inferior
a la presion minima exigida seria necesaria la instalacién de un grupo de presion.

Los ramales de enlace a los aparatos domésticos se dimensionaran conforme a lo que se establece en las
tabla 4.2. En el resto, se tomaran en cuenta los criterios de suministro dados por las caracteristicas de
cada aparato y se dimensionara en consecuencia

Diametros minimos de derivaciones a los aparatos

Aparato o punto de consumo

Diametro nominal del ramal de enlace

Tubo de acero (*) Tubo de cobre o plastico

(mm)

NORMA PROYECTO NORMA PROYECTO
X Lavamanos Ya - 12 12
[ Lavabo, bidé Ya - 12 12
[0 Ducha Ya - 12 12
[ Bafera<1,40m % - 20 20
[ Bafera>1,40m Ya - 20 20
X ' Inodoro con cisterna Ve - 12 12
[  Inodoro con fluxor 1-1% - 25-40 -
[J ' Urinario con grifo temporizado Y - 12 -
[ ' Urinario con cisterna Ve - 12 -
[ Fregadero doméstico Ya - 12 12
[0 Fregadero industrial Ya - 20 -
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[  Lavavajillas doméstico Y (rosca a %) - 12 [ 12
[ Lavavajillas industrial % - 20 -
[ Lavadora doméstica Ya - 20 20
[0 Lavadora industrial 1 = 25 -
[ Vertedero Ya - 20 -

Los diametros de los diferentes tramos de la red de suministro se dimensionaran conforme al procedimiento establecido en el
apartado 4.2, adoptandose como minimo los valores de la tabla 4.3:

Diametros minimos de alimentacion

Tramo considerado Diametro nominal del tubo de alimentacién
Acero () Cobre o plastico (mm)
NORMA PROYECTO | NORMA PROYECTO
X' Alimentacién a cuarto humedo privado: bafio, aseo, cocina. Ya - 20 20
¢ Allment_amon a derivacion particular: vivienda, apartamento, local v, _ 20 20
comercial
XI Columna (montante o descendente) Ya - 20 20
X Distribuidor principal 1 - 25 25
X XI | <50kw A - 12 12
O  50-250kwW Ya - 20 -
Alimentacion equipos de climatizacion
[  250-500kW 1 - 25 -
O  >500kw 1% - 32 -

Dimensionado de las redes de ACS

Dimensionado de las Para las redes de impulsién o ida de ACS se seguira el mismo método de célculo que para redes de agua
redes de impulsion de | fria

ACS Cuadro de caudales Ver Anexo de calculo de instalaciones de fontaneria y ACS

Dimensionado de las Para determinar el caudal que circulara por el circuito de retorno, se estimara que en el grifo mas alejado,
redes de retorno de la pérdida de temperatura sea como maximo de 3 °C desde la salida del acumulador o intercambiador en
ACS Su caso.

En cualquier caso no se recircularan menos de 250 I/h en cada columna, si la instalaciéon responde a este
esquema, para poder efectuar un adecuado equilibrado hidraulico.

El caudal de retorno se podra estimar segun reglas empiricas de la siguiente forma:

a) considerar que se recircula el 10% del agua de alimentacién, como minimo. De cualquier forma
se considera que el diametro interior minimo de la tuberia de retorno es de 16 mm.

c) los diametros en funcién del caudal recirculado se indican en la tabla 4.4.

Tabla 3.4 Relacién entre diametro de tuberia y caudal recirculado de ACS

Diametro de la tuberia (pulgadas) Caudal recirculado (I/h)

2 140

Ya 300

1 600

1% 1.100

1% 1.800

2 3.300
Calculo del El espesor del aislamiento de las conducciones, tanto en la ida como en el retorno, se dimensionara de
aislamiento térmico acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios RITE y sus

Instrucciones Técnicas complementarias ITE.
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Calculo de dilatadores = En los materiales metalicos se considera valido lo especificado en la norma UNE 100 156:1989 y para-[6%
materiales termoplasticos lo indicado en la norma UNE ENV 12 108:2002.

En todo tramo recto sin conexiones intermedias con una longitud superior a 25 m se deben adoptar las
medidas oportunas para evitar posibles tensiones excesivas de la tuberia, motivadas por las contracciones
y dilataciones producidas por las variaciones de temperatura. El mejor punto para colocarlos se encuentra
equidistante de las derivaciones mas préximas en los montantes.

Dimensionado de los equipos, elementos y dispositivos de la instalacion
Dimensionado de los  El calibre nominal de los distintos tipos de contadores se adecuara, tanto en agua fria como caliente, a los

contadores caudales nominales y maximos de la instalacion
Calculo del grupo de  Calculo del depésito auxiliar de alimentacion
presion El volumen del depdsito se calculara en funcién del tiempo previsto de utilizacion, aplicando la siguiente
expresion:  V=Q-t-60 (4.1)
Siendo:
\% es el volumen del depdésito [I];
Q es el caudal maximo simultaneo [dm/s];
t es el tiempo estimado (de 15 a 20) [min].

La estimacion de la capacidad de agua se podra realizar con los criterios de la norma UNE 100 030:1994.

En el caso de utilizar aljibe, su volumen debera ser suficiente para contener 3 dias de reserva a razén de
200l/p.dia.

Calculo de las bombas

El célculo de las bombas se hara en funcion del caudal y de las presiones de arranque y parada de la/s
bomba/s (minima y maxima respectivamente), siempre que no se instalen bombas de caudal variable. En
este segundo caso la presion sera funcion del caudal solicitado en cada momento y siempre constante.

El numero de bombas a instalar en el caso de un grupo de tipo convencional, excluyendo las de reserva,
se determinara en funcion del caudal total del grupo. Se dispondran dos bombas para caudales de hasta
10 dm?¥s, tres para caudales de hasta 30 dm®/s y 4 para mas de 30 dm?¥s.

El caudal de las bombas sera el maximo simultaneo de la instalacion o caudal punta y vendra fijado por el
uso y necesidades de la instalacion.

La presion minima o de arranque (Pb) sera el resultado de sumar la altura geométrica de aspiracién (Ha),
la altura geométrica (Hg), la pérdida de carga del circuito (Pc) y la presion residual en el grifo, llave o fluxor
(Pr).

Calculo del depésito de presion

Para la presion maxima se adoptara un valor que limite el nimero de arranques y paradas del grupo de
forma que se prolongue lo mas posible la vida util del mismo. Este valor estara comprendido entre 2 y 3
bar por encima del valor de la presién minima.

El calculo de su volumen se hara con la formula siguiente: Vn = PbxVa/Pa (4.2)

Siendo:

Vn es el volumen util del depdsito de membrana;
Pb es la presion absoluta minima;

Va es el volumen minimo de agua;

Pa es la presion absoluta maxima.

Calculo del diametro nominal del reductor de presion:

El diametro nominal se establecera aplicando los valores especificados en la tabla 4.5 en funcién del
caudal maximo simultaneo:

Tabla 3.5 Valores del diametro nominal en funcién del caudal maximo simultaneo

- . L, Caudal maximo simultaneo
Diametro nominal del reductor de presion

dmd/s m3/h

15 0,5 1.8

20 0,8 2,9

25 1,3 4,7

32 2,0 7,2

40 2,3 8,3
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50 3,6 13,0

65 6,5 23,0
80 9,0 32,0
100 12,5 45,0
125 17,5 63,0
150 25,0 90,0
200 40,0 144,0
250 75,0 270,0

Nunca se calcularan en funcion del diametro nominal de las tuberias.

Dimensionado de los Determinacion del tamafio de los aparatos dosificadores

sistemas y equipos de E| tamario apropiado del aparato se tomara en funcion del caudal punta en la instalacion, asi como del
tratamiento de agua consumo mensual medio de agua previsto, o en su defecto se tomara como base un consumo de agua

previsible de 60 m® en 6 meses, si se ha de tratar tanto el agua fria como el ACS, y de 30 m® en 6 meses si
s6lo ha de ser tratada el agua destinada a la elaboracién de ACS.

El limite de trabajo superior del aparato dosificador, en m®h, debe corresponder como minimo al caudal
maximo simultaneo o caudal punta de la instalacion.

El volumen de dosificacién por carga, en m°, no debe sobrepasar el consumo de agua previsto en 6
meses.

Determinacion del tamaiio de los equipos de descalcificacion
Se tomara como caudal minimo 80 litros por persona y dia.

1.3.4.5 HS 5: EVACUACION DE AGUAS

Ambito de aplicacién | Procede

Justificacion La intervencion prevé la afeccién sobre la instalacion de aguas residuales

Descripcion General

Objeto Evacuacioén de aguas pluviales y fecales

Caracteristicas del
Alcantarillado de
Acometida

Cotas y Capacidad de
la Red

Publico.

Privado. (en caso de urbanizacion en el interior de la parcela).
Unitario / Mixto?.

Separativo®.

Cota alcantarillado < Cota de evacuacion

OXOOOX

Cota alcantarillado > Cota de evacuacion

Descripcion del sistema de evacuacion y sus partes

Caracteristicas de la Sistema de evacuacion enterrado mediante red de canalizacion en PVC conexionado por arquetas y pozos
Red de Evacuacion de registro hasta acometida general.

del Edificio O  Separativa total

Xl | Separativa hasta salida edificio
X | Red enterrada

2 Red Urbana Mixta: Red Separativa en la edificacion hasta salida edificio.

Pluviales ventiladas

Red independiente (salvo justificacion) hasta colector colgado.

Cierres hidraulicos independientes en sumideros, cazoletas sifénicas, etc.

Puntos de conexién con red de fecales. Si la red es independiente y no se han colocado cierres hidraulicos individuales en
sumideros, cazoletas sifonicas, etc. , colocar cierre hidraulico en la/s conexion/es con la red de fecales.

3 Red Urbana Separativa: Red Separativa en la edificacion.

No conexién entre la red pluvial y fecal y conexioén por separado al alcantarillado.
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[0 Red colgada
[ | Otros aspectos de interés

Partes especificas de la red de evacuacion

Desagiies y En los planos de proyecto se indica material y situacion
derivaciones
Material PVC (ver observaciones tabla 1)
Sifon individual PVC
Bote sifénico PVC
Bajantes En los planos de proyecto se indica material y situacion, exterior por patios o
interiores en patinillos registrables/no registrables de instalaciones
Material PVC (ver observaciones tabla 1)
Situacion Ocultas
Colectores En los planos de proyecto se indica material y situacion
Materiales PVC (ver observaciones tabla 1)
Situacion Subterranea

Caracteristicas Generales

|

Tabla 1 Caracteristicas de los materiales
De acuerdo a las normas de referencia mirar las que se correspondan con el material

UNE EN 545:2002 “Tubos, racores y accesorios de fundicién ductil y sus uniones para canalizaciones
de agua. Requisitos y métodos de ensayo”.

UNE EN 598:1996 “Tubos, accesorios y piezas especiales de fundicién ductil y sus uniones para el
saneamiento. Prescripciones y métodos de ensayo”.

UNE EN 877:2000 “Tubos y accesorios de fundicién, sus uniones y piezas especiales destinados a la
evacuacion de aguas de los edificios. Requisitos, métodos de ensayo y aseguramiento de la calidad”.

UNE EN 1 329-1:1999 “Sistemas de canalizaciéon en materiales plasticos para evacuaciéon de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Poli (cloruro de vinilo)
no plastificado (PVC-U). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

UNE EN 1 401-1:1998 “Sistemas de canalizacién en materiales plasticos para saneamiento enterrado
sin presiéon. Poli (cloruro de vinilo) no plastificado (PVC-U). Parte 1: Especificaciones para tubos,
accesorios y el sistema”.

UNE EN 1 453-1:2000 “Sistemas de canalizacion en materiales plasticos con tubos de pared
estructurada para evacuacion de aguas residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura
de los edificios. Poli (cloruro de vinilo) no plastificado (PVCU). Parte 1: Especificaciones para los tubos y
el sistema”.

UNE EN 1455-1:2000 “Sistemas de canalizaciéon en materiales plasticos para la evacuacion de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Acrilonitrilo-butadieno-
estireno (ABS). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

UNE EN 1 519-1:2000 “Sistemas de canalizacién en materiales plasticos para evacuacion de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Polietileno (PE). Parte
1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

UNE EN 1 565-1:1999 “Sistemas de canalizacién en materiales plasticos para evacuacion de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Mezclas de
copolimeros de estireno (SAN + PVC). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

UNE EN 1 566-1:1999 “Sistemas de canalizacion en materiales plasticos para evacuacion de aguas
residuales (baja y alta temperatura) en el interior de la estructura de los edificios. Poli (cloruro de vinilo)
clorado (PVC-C). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

UNE EN 1 852-1:1998 “Sistemas de canalizacién en materiales plasticos para saneamiento enterrado
sin presién. Polipropileno (PP). Parte 1: Especificaciones para tubos, accesorios y el sistema”.

UNE 53 323:2001 EX “Sistemas de canalizacion enterrados de materiales plasticos para aplicaciones
con y sin presién. Plasticos termoestables reforzados con fibra de vidrio (PRFV) basados en resinas de
poliéster insaturado (UP) ”.

en cubiertas Acceso a parte baja conexion por | El registro se realiza:
falso techo.

Por la parte alta.
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Dimensionado / Desagiies y derivaciones

PROYECTO BASICO Y DAIEE

Es recomendable situar en patios
o patinillos registrables.

El registro se realiza:

Por parte alta en ventilacién primaria, en la
himedos. Con registro.

Accesible a piezas desmontables situadas
por encima de acometidas. Bafio, etc

En cambios de direccion.

A pie de bajante.

Conectar con el alcantarillado por gravedad.
Con los margenes de seguridad.

Dejar vistos en zonas comunes
secundarias del edificio.

Registros en cada encuentro y cada 15 m.
En cambios de direccion se ejecutara con

En edificios de pequefio-medio

Viviendas aisladas:
Se enterrara a nivel perimetral.

En zonas exteriores con arquetas con tapas
Viviendas entre medianeras: En zonas habitables con arquetas ciegas.
intentard  situar

en el interior de Accesibilidad. Por falso techo.

cuartos humedos Cierre hidraulicos por el interior del
Por parte inferior.
Botes sifénicos:
Por parte superior.
Siempre para proteger cierre hidraulico

Conexion con Bajante.

En edificios de 6 6 mas plantas. Si
sobredimensionado, a partir de 10 plantas.

célculo de las bajantes esta

Conexion entre el aparato y ventilacion secundaria o al exterior
Siempre en ramales superior a 5 m.
Edificios alturas superiores a 14 plantas.

Es recomendable: = Ramales desaglies de inodoros si la distancia a bajante es

mayor de 1 m..
Bote sifénico. Distancia a desagle 2,0 m.

Ramales resto de aparatos bafio con sifon individual
(excepto bafieras), si desaglies son superiores a 4 m.

No es necesario

Derivaciones
individuales

Tabla 3.1 UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios

La adjudicacion de UDs a cada tipo de aparato y los diametros minimos de
sifones y derivaciones individuales se establecen en la tabla 3.1 en funcion del
uso privado o publico.

Para los desagues de tipo continuo o semicontinuo, tales como los de los equipos
de climatizacién, bandejas de condensacion, etc., se tomara 1 UD para 0,03
dm?/s estimados de caudal.

Diametro minimo sifén y

Unidades de desagiie derivacion individual

Tipo de aparato sanitario
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Bidé 2 3 32 49
Ducha 2 3 40 50
Bariera (con o sin ducha) 3 4 40 50
Inodoros Con cisterna 4 5 100 100
Con fluxémetro 8 10 100 100
Pedestal - 4 - 50
Urinario Suspendido - 2 - 40
En bateria - 3.5 - -
De cocina 3 6 40 50
Fregadero :
De laboratorio, restaurante, etc. - 2 - 40
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - 8 - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumidero sifénico 1 3 40 50
Lavavajillas 3 6 40 50
Lavadora 3 6 40 50
Cuarto de bafio Inodoro con cisterna 7 - 100 -
(lavabo, inodoro, bafiera y bidé) Inodoro con fluxémetro 8 - 100 -
Cuarto de aseo Inodoro con cisterna 6 - 100 -
(lavabo, inodoro y ducha) Inodoro con fluxémetro 8 - 100 -

Los diametros indicados en la tabla se consideraran validos para ramales individuales con una longitud aproximada de 1,5 m. Si se
supera esta longitud, se procedera a un calculo pormenorizado del ramal, en funcién de la misma, su pendiente y caudal a evacuar.

El diametro de las conducciones se elegira de forma que nunca sea inferior al diametro de los tramos situados aguas arriba.

Para el calculo de las UDs de aparatos sanitarios o equipos que no estén incluidos en la tabla anterior, podran utilizarse los valores
que se indican en la tabla 3.2 en funcién del diametro del tubo de desagiie:

Tabla 3.2 UDs de otros aparatos sanitarios y equipos

Diametro del desagie, mm
32
40
50
60
80
100

Dimensionado / Desagiies y derivaciones

Red de pequeiia Botes sifénicos o
evacuacion de aguas  sifones individuales
residuales

Dimensionado / Desagiies y derivaciones

Red de pequeiia Ramales colectores
evacuacion de aguas
residuales

Numero de UDs

oo g A WON -

Los sifones individuales tendran el mismo diametro que la valvula de desagiie
conectada.

Los botes sifénicos se elegiran en funcién del nimero y tamafio de las entradas y
con la altura minima recomendada para evitar que la descarga de un aparato
sanitario alto salga por otro de menor altura.

Se utilizara la tabla 3.3 para el dimensionado de ramales colectores entre
aparatos sanitarios y la bajante segun el numero maximo de unidades de
desague y la pendiente del ramal colector.

Tabla 3.3 UDs en los ramales colectores entre aparatos sanitarios y bajante

Diametro mm
1%
32 -
40 -

Maximo numero de UDs
Pendiente
2% 4%
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50 - 6 8

63 - 11 14
75 - 21 28
90 47 60 75
110 123 151 181
125 180 234 280
160 438 582 800
200 870 1.150 1.680
Sifon individual Los sifones individuales deben tener el mismo diametro que la valvula de desaglie conectada.
Bote sifonico Los botes sifénicos deben tener el numero y tamafio de entradas adecuado y una altura suficiente para

evitar que la descarga de un aparato sanitario alto salga por otro de menor altura.

Dimensionado / Bajantes

Bajantes de aguas El dimensionado de las bajantes se realizara de forma tal que no se rebase el limite de = 250 Pa de
residuales variacion de presion y para un caudal tal que la superficie ocupada por el agua no sea nunca superior a 1/3
de la seccion transversal de la tuberia.

El dimensionado de las bajantes se hara de acuerdo con la tabla 3.4 en que se hace corresponder el
numero de plantas del edificio con el nimero maximo de UDs y el didmetro que le corresponderia a la
bajante, conociendo que el diametro de la misma sera unico en toda su altura y considerando también el
maximo caudal que puede descargar en la bajante desde cada ramal sin contrapresiones en éste.

Las desviaciones con respecto a la vertical, se dimensionaran con los siguientes criterios:

a) Si la desviacion forma un angulo con la vertical inferior a 45°, no se requiere ninglin cambio de
seccion.

b)  Sila desviacién forma un angulo de mas de 45°, se procedera de la manera siguiente.

- el tramo de la bajante por encima de la desviaciéon se dimensionara como se ha especificado
de forma general;

- el tramo de la desviacion en si, se dimensionara como un colector horizontal, aplicando una
pendiente del 4% y considerando que no debe ser inferior al tramo anterior;

- el tramo por debajo de la desviacién adoptara un diametro igual al mayor de los dos anteriores.

Dimensionado / Colectores

Colectores Los colectores horizontales se dimensionaran para funcionar a media de seccion, hasta un maximo de tres

horizontales de aguas | cuartos de seccién, bajo condiciones de flujo uniforme.

residuales Mediante la utilizacion de la Tabla 3.5, se obtiene el diametro en funcion del maximo nimero de UDs y de
la pendiente.

Tabla 3.5 Diametro de los colectores horizontales en funcién del numero maximo de UDs y la pendiente adoptada
Maximo numero de UDs

Diametro mm Pendiente

1% 2% 4%
50 - 20 25
63 - 24 29
75 - 38 57
90 96 130 160
110 264 321 382
125 390 480 580
160 880 1.056 1.300
200 1.600 1.920 2.300
250 2.900 3.500 4.200
315 5.710 6.920 8.290
350 8.300 10.000 12.000
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1.3.5 PROTECCION FRET‘Q AL RUIDG

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las exigencias basicas de
proteccion frente al ruido. La correcta aplicacion del DB supone que se satisface el requisito basico "Proteccion frente al ruido”.

Tanto el objetivo del requisito basico "Proteccion frente al ruido", como las exigencias basicas se establecen en el articulo 14 de la
Parte | de este CTE y son los siguientes:

Articulo 14. Exigencias basicas de proteccion frente al ruido (HR)

El objetivo del requisito basico “Proteccion frente el ruido” consiste en limitar, dentro de los edificios y en condiciones normales de
utilizacién, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran y mantendran de tal forma que los elementos constructivos
que conforman sus recintos tengan unas caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la transmisién del ruido aéreo, del ruido
de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y para limitar el ruido reverberante de los recintos.

El Documento Basico “DB HR Proteccion frente al ruido” especifica parametros objetivos y sistemas de verificacion cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del
requisito basico de proteccion frente al ruido.
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1.3.5.1 FICHAS JUSTIFICATIVAS DE LA OPCION GENERAL DE AISLAMIENTO ACUSTIC®: oé,e
O!)

Ambito de aplicaciéon | No procede
Justificacion No sera de aplicacion el cumplimiento del Documento Basico DB HR, por tratarse de una obra de reforma,

concepto contemplado como excluyente en el ambito de aplicacion.
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1.3.6 AHORRO ENERGETICG

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion.( BOE num. 74,Martes 28
marzo 2006)

Articulo 15. Exigencias basicas de ahorro de energia (HE).

1. El objetivo del requisito basico «Ahorro de energia » consiste en conseguir un uso racional de la energia necesaria para la
utilizacion de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este consumo
proceda de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y
mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, utilizaran y mantendran de forma que se cumplan las
exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico «DB-HE Ahorro de Energia» especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento
asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico
de ahorro de energia.

15.1 Exigencia basica HE 1: Limitacién de demanda energética: los edificios dispondran de una envolvente de caracteristicas tales
que limite adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad,
del uso del edificio y del régimen de verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al
aire y exposicién a la radiacion solar, reduciendo el riesgo de apariciéon de humedades de condensacion superficiales e intersticiales
que puedan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de
calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

15.2 Exigencia basica HE 2: Rendimiento de las instalaciones térmicas: los edificios dispondran de instalaciones térmicas
apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus
equipos. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y su
aplicacion quedara definida en el proyecto del edificio.

15.3 Exigencia basica HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion: los edificios dispondran de instalaciones de
iluminacion adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control
que permita ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retnan unas determinadas condiciones.

15.4 Exigencia basica HE 4: Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria: en los edificios con previsiéon de demanda de
agua caliente sanitaria o de climatizacion de piscina cubierta, en los que asi se establezca en este CTE, una parte de las
necesidades energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubrird mediante la incorporaciéon en los mismos de sistemas de
captacion, almacenamiento y utilizaciéon de energia solar de baja temperatura adecuada a la radiacién solar global de su
emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio. Los valores derivados de esta exigencia basica tendran la
consideracion de minimos, sin perjuicio de valores que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que
contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizacién y ambito territorial.

15.5 Exigencia basica HE 5: Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica: en los edificios que asi se establezca en este
CTE se incorporaran sistemas de captacion y transformacién de energia solar en energia eléctrica por procedimientos fotovoltaicos
para uso propio o suministro a la red. Los valores derivados de esta exigencia basica tendran la consideracion de minimos, sin
perjuicio de valores mas estrictos que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que contribuyan a la
sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su localizacién y ambito territorial
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1.3.6.0 HE 0: LIMITACION DE CONSUMO ENERGETICQ

Ambito de aplicacién  No procede

Justificacion La obra que se pretende es de reforma.
- No se trata de un edificio de nueva construccion o ampliacién de edificio.
- La zona de actuacion no se considera abierta permanentemente
No sera de aplicacion el presente apartado del CTE.

1.3.6.1 HE 1: LIMITACION DE DEMANDA ENERGETICA

Ambito de aplicacién | No procede
Justificacion El proyecto es de reforma no afecta a las instalaciones del edifico.
No se modifican las condiciones de consumo energético del edificio.

1.3.6.2 HE 2: RENDIMIENTO DE INSTALACIONES TERMICAS

Ambito de aplicacion | No procede
Justificacion El proyecto es de reforma no afecta a las instalaciones del edifico.
No se modifican las condiciones de consumo energético del edificio.

1.3.6.3 HE 3: EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACON

HE3 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién

Ambito de aplicaciéon | No procede

Justificacion Esta seccion es de aplicacion a las instalaciones de iluminacion interior en: edificios de nueva construccion;
rehabilitacién de edificios existentes con una superficie Util superior a 1000 m?, donde se renueve mas del
25% de la superficie iluminada; reformas de locales comerciales y de edificios de uso administrativo en los
que se renueve la instalacion de iluminacién. (Ambitos de aplicacion excluidos ver DB-HE3).

3.6.4 HE 4: CONTRIBUCION SOLAR MIiNIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA

HE4 Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

Ambito de aplicaciéon | No procede

Justificacion Esta seccion es de aplicacion en edificios de nueva construccion y rehabilitacion de edificios existentes de
cualquier uso en los que exista una demanda de agua caliente sanitaria y/o climatizacion de piscina
cubierta.
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HES5 Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

Ambito de aplicaciéon | No procede

Justificacion El uso al cual se destina el edificio no se incluye en la lista de los usos indicados para incorporar sistemas
de captacion y transformacion de energia solar por medios fotovoltaicos cuando superen los limites de
aplicacion establecidos
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1.4 DECLARACION DE OBSERVANCIA DE NORMATIVA DE OBLIGADO C&LIMII‘?&I@(O
%, 0, 2y
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1°. A) UNO del Decreto 462/1971, de Once de Marzo, en la redaccién del presente S

proyecto se han observado las Normas vigentes aplicables sobre construccion.

Se consideran de obligado cumplimiento en la ejecuciéon de las obras precisas para la construcciéon del objeto de este proyecto,
todas las Normas referidas en el Pliego de Condiciones Técnicas que forma parte del mismo.

Con esta memoria, planos y demas documentos que se acompafan, considera el Facultativo que suscribe, suficientemente
descritas las obras a realizar, con cuantos organismos tengan que intervenir en la tramitacion de este expediente.

Madrid, a 30 de didiembre de 2016

Fdo.: ASEPEYO / ISABEL GARCIA GISMERA Fdo.: GREGORIO CALA
Promotor Arquitecto COAM 14674 / Director CSAI
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1.5. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones X
1.5.1 RITE / Reglamento de instalaciones térmicas de edificios O
1.5.2 REBT / Reglamento electrotécnico de baja tension O
1.5.3 Condiciones de Accesibilidad X
154 Telecomunicaciones Il
1.5.5 Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos [
1.5.6 Medio ambiente O
1.5.7 Centros de seguridad y salud en el trabajo [
1.5.8 Servicios de la edificacion O
1.5.9 Servicios higiénicos de locales O
1.5.10 Reglamento de ordenacién y gestion territorial urbanistica [
1.5.11 Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos industriales O
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CONDICIONES DE A&SIBILIDAD

Es de aplicacion la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas y el Decreto 138/1998, de 23 de julio, por el que se modifican determinadas
especificaciones técnicas de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid, en todas aquellas actuaciones referentes a
planeamiento, gestion o ejecucion en materia de urbanismo, edificacion, transporte y comunicacién
sensorial tanto de nueva construccién como de rehabilitacion o reforma que se realicen por entidades
publicas o privadas, asi como por personas fisicas.

De acuerdo a la Ley 8/1993 de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresiéon de Barreras
Arquitectonicas, el edificio ha de ser accesible ya que es considerado como dotacional.

No es de aplicacion el Real Decreto 556/1989 Medidas Minimas sobre Accesibilidad en los Edificios.

La obra que se pretende tiene caracter de reforma en un edificio dotacional sanitario construido, por lo que
no es exigible ningun parametro de accesibilidad a los itinerarios practicados en el interior del edificio sino
los de origen de su construccién, sobre los que no se interviene.

El edificio debe cumplir en su configuracion original con las exigencias minimas de condiciones de
accesibilidad obligatorias en el momento de la concesion de la licencia de apertura de la actividad.

No obstante, las soluciones constructivas adoptadas, no suponen nunca menoscabo de las condiciones de
accesibilidad.
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1.6. Anejos a la memoria X
1.6.1 Calculo de la estructura Il
1.6.2 Célculo de las instalaciones O
1.6.3 Calendario de actuaciones y mantenimiento X
1.6.4 Actuaciones en caso de emergencia X
1.6.5 Estudio geotécnico O
1.6.6 Estudio de impacto ambiental O
1.6.7 Plan de control de calidad X
1.6.8 Estudio acustico Il
1.6.9 Estudio de cargas térmicas O
1.6.10 Estudio geotécnico O
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MANUAL DE MANTENIMIENTO Y CALENDADRIO DE ACTUACIGNES
MEMORIA DE CALIDADES Y PROCESOS CONSTRUCTIVOS

Las calidades de los materiales y procesos constructivos y las medidas para conseguirlas, quedan
definidas en la medida que les corresponde en los diferentes documentos que integran el presente
Proyecto.

Se describen detenidamente y en particular en los documentos con titulo Memoria Descriptiva y Memoria
Constructiva

INSTRUCCIONES SOBRE USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO

Los edificios, tanto en su conjunto como para cada uno de sus componentes, deben tener un uso y un
mantenimiento adecuados. Por esta razén, sus propietarios y usuarios deben conocer las caracteristicas
generales del edificio y las de sus diferentes partes.

Un edificio en buen estado ha de ser seguro. Es preciso evitar riesgos que puedan afectar a sus
habitantes. Los edificios a medida que envejecen presentan peligros tales como el simple accidente
domeéstico, el escape de gas, la descarga eléctrica o el desprendimiento de una parte de la fachada. Un
edificio en buen estado de conservacion elimina peligros y aumenta la seguridad.

Un edificio bien conservado dura mas, envejece mas dignamente y permite disfrutarlo mas afios. Al mismo
tiempo, con un mantenimiento periédico, se evitan los fuertes gastos que habria que efectuar si, de
repente, fuera necesario hacer reparaciones importantes originadas por un pequefio problema que se
haya ido agravando con el tiempo. Tener los edificios en buen estado trae cuenta a sus propietarios.

El aislamiento térmico y el buen funcionamiento de las instalaciones de electricidad, gas, calefaccion o
aire acondicionado permiten un importante ahorro energético. En estas condiciones, los aparatos
funcionan bien consumen adecuada energia y con ello se colabora a la conservacién del medio ambiente.

Un edificio sera confortable si es posible contar con las maximas prestaciones de todas sus partes e
instalaciones, lo cual producira un nivel 6ptimo de confort en un ambiente adecuado de temperatura y
humedad, asi como adecuado aislamiento acustico y 6ptima iluminacién y ventilacion.

En resumen, un edificio en buen estado de conservacion proporciona calidad de vida a sus usuarios.

Los edificios son complejos. Se han proyectado para dar respuesta a las necesidades de la vida diaria.
Cada elemento tiene una misién especifica y debe cumplirla siempre.

Las instalaciones son el equipamiento y la maquinaria que permite la existencia de servicios para los
usuarios del edificio y mediante ellos se obtiene el nivel de confort requerido por los usuarios para las
funciones a realizar en el mismo.

Se desarrollan en este apartado las instrucciones sobre uso, conservacién y mantenimiento del edificio,
junto con los periodos de revision prescritos.
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FACHADAS EXTERIORES

Las fachadas separan del ambiente exterior, por esta razén deben cumplir importantes exigencias de
aislamiento respecto del frio o el calor, el ruido, la entrada de aire y humedad, de resistencia, de seguridad
al robo, etc.

La fachada constituye la imagen externa de la casa y de sus ocupantes, conforma la calle y por lo tanto
configura el aspecto de nuestra ciudad. Por esta razén, no puede alterarse (cerrar balcones con cristal,
abrir aberturas nuevas, instalar toldos o rétulos no apropiados) sin tener en cuenta las ordenanzas
municipales y la aprobacion de la Comunidad de Propietarios.

La constitucion de los muros cortina puede ser muy compleja, siendo necesario para su mantenimiento
personal especialista.

En los balcones y galerias no se deben colocar cargas pesadas, como jardineras o materiales
almacenados. También deberia evitarse que el agua que se utiliza para regar gotee por la fachada.

Una falta de aislamiento térmico puede ser la causa de la existencia de humedades de condensacion. Un
Arquitecto debera analizar los sintomas adecuadamente para determinar posibles defectos en el
aislamiento térmico.

Si el aislamiento térmico se moja, pierde su efectividad. Por lo tanto debe evitarse cualquier tipo de
humedad que lo pueda afectar.

El ruido se transmite por el aire o a través de los materiales del edificio. Puede provenir de la calle o del
interior de la casa.

El ruido de la calle se puede reducir mediante ventanas con doble vidrio o dobles ventanas. Los ruidos de
las personas se pueden reducir colocando materiales aislantes o absorbentes acusticos en paredes y
techos.

FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA

Cada 5 afos Inspeccidon general de los elementos de estanquidad de Empresa Recomendado
los remates y aristas de las cornisas, balcones, dinteles y especializada
cuerpos salientes de la fachada.

Cada 10 afios  Control de la aparicion de fisuras, grietas y alteraciones Arquitecto Recomendado
ocasionadas por los agentes atmosféricos sobre los
cerramientos de piedra.
Inspeccién de posibles lesiones por deterioro del
recubrimiento de los paneles de hormigon.
Inspeccién del estado de las juntas, aparicion de fisuras,
grietas y desconchados en los cerramientos de bloques de
hormigén ligero o de mortero

Inspeccion del estado de las juntas y la aparicion de
fisuras y grietas de los cerramientos de obra de fabrica

ceramica.

Cada 6 meses Limpieza de los antepechos. Empresa Recomendado
Limpieza de los paneles para eliminar el polvo adherido.  ©SPecializada

Cada afio Limpieza de la superficie de las cornisas. Empresa Recomendado
especializada

Cada 2 afios Renovacion del tratamiento superficial de los paneles de Empresa Recomendado
madera y fibras de celulosa especializada

Cada 3 afos Repintado de la proteccion de los elementos metalicos Empresa Recomendado
accesibles de la estructura auxiliar. especializada
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LUCERNARIOS, TRAGALUCES Y CLARABOYAS

Las claraboyas y los lucernarios deben limpiarse con asiduidad, ya que al ensuciarse reducen
considerablemente la cantidad de luz que dejan pasar.

Por su situacion dentro del edificio, deben extremarse la medidas de seguridad en el momento de
limpiarlas para evitar accidentes.

FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA

Cada 2 afios Comprobaciéon del estado de los mecanismos de cierre y Empresa Recomendado
de maniobra de los lucernarios, tragaluces y claraboyas especializada
practicables. Se repararan si es necesario.

Inspeccion del poliéster reforzado de los lucernarios,
claraboyas y tragaluces con fibra de vidrio y de sus
elementos de fijacion.

Inspeccién de los vidrios laminados o armados de
lucernarios, claraboyas y tragaluces y de sus elementos de
fijacion.

Inspeccion de todos los sellados de los tragaluces,
lucernarios y claraboyas.

Inspecciéon de los lucernarios y tragaluces de vidrios
moldeados. Verificacion de la existencia de fisuras,
deformaciones excesivas, humedades o rotura de piezas.

Inspeccién del lucernario realizado con base de
policarbonato con celdas y de sus elementos de fijacion.

Cada 5 afios Inspeccién de la estructura, de los anclajes y las fijaciones Arquitecto Recomendado
de los lucernarios, tragaluces y claraboyas.
Cada 3 afos Renovacion de la pintura de proteccion del entramado de Empresa Recomendado
acero de los lucernarios, tragaluces y claraboyas. especializada
Cada 3 afios Renovacion de la pintura de proteccion del entramado de Empresa Recomendado
acero de los lucernarios, tragaluces y claraboyas. especializada
MEMORIA
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TABIQUES DE DISTRIBUCION: 0"/9
Uso Las claraboyas y los lucernarios deben limpiarse con asiduidad, ya que al ensuciarse reducen 0«')
considerablemente la cantidad de luz que dejan pasar.

Por su situacién dentro del edificio, deben extremarse la medidas de seguridad en el momento de
limpiarlas para evitar accidentes.

&,

ACTUACION FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA
Inspeccionar Cada 10 afios  Inspeccion de los tabiques. Arquitecto Recomendado
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CARPINTERIA INTERIOR

Si se aprecian defectos de funcionamiento en las cerraduras es conveniente comprobar su estado y
substituirlas si es el caso. La reparacion de la cerradura, si la puerta queda cerrada, puede obligar a
romper la puerta o el marco.

En el caso de las puertas que después de un largo periodo de funcionamiento correcto encajen con
dificultad, previamente a cepillar las hojas, se comprobara que el defecto no esté motivado por:

- un grado de humedad elevado
- movimientos de las divisiones interiores
- un desajuste de las bisagras

En el caso de que la puerta separe ambientes muy diferentes es posible la aparicién de deformaciones
importantes.

Los cristales se limpiaran con agua jabonosa, preferentemente tibia, y se secaran. No deben fregarse con
trapos secos, ya que el cristal se rayaria.

Los cerramientos pintados se limpiaran con agua tibia y, si hace falta, con un detergente. Después se
enjuagaran.

El acero inoxidable hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Se utilizara un trapo
suave 0 una esponja.

El aluminio anodizado hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un
trapo suave o una esponja.

El PVC hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un trapo suave o
una esponja.

FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA
Cada 6 meses Revision de los muelles de cierre de las puertas. Empresa Recomendado
Reparacion si es necesario. especializada
Cada afio Comprobacién del sellado de los cristales con los marcos Empresa Recomendado
de las puertas. especializada

Inspeccién de los herrajes y mecanismos de las puertas.
Reparacion si es necesario.

Cada 5 afos Inspeccién del anclaje de las barandas interiores. Empresa

Comprobacién del estado de las puertas, su estabilidad y €SPecializada
los deterioros que se hayan producido. Reparacioén si es

necesario.
Cada 10 afios Inspeccion del anclaje de los marcos de las puertas a las Empresa Recomendado
paredes. especializada
Cada mes Limpieza de las puertas interiores. Empresa Recomendado
Limpieza de las barandillas interiores. especializada
Cada 6 meses Abrillantado del latén, acero niquelado o inoxidable con Empresa Recomendado
productos especiales especializada
Cada 6 meses Engrasado de los herrajes de las puertas. Empresa Recomendado
especializada
Cada 5 afos Renovacion del sellado de los cristales con los marcos de Empresa Recomendado
las puertas. especializada
Cada 10 afios Renovacién de los acabados pintados, lacados y Empresa Recomendado
barnizados de las puertas. especializada

Renovacion del tratamiento contra los insectos y los
hongos de las maderas de los marcos, puertas y barandas
de madera.
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ACABADOS INTERIORES

Los revestimientos interiores, como todos los elementos constructivos, tienen una duracion limitada.
Suelen estar expuestos al desgaste por abrasion, rozamiento y golpes.

Son materiales que necesitan mas mantenimiento y deben ser substituidos con una cierta frecuencia. Por
esta razon, se recomienda conservar una cierta cantidad de los materiales utilizados para corregir
desperfectos y en prevision de pequefas reformas.

Como norma general, se evitara el contacto de elementos abrasivos con la superficie del revestimiento. La
limpieza también debe hacerse con productos no abrasivos.

Cuando se observen anomalias en los revestimientos no imputables al uso, consultelo a un Arquitecto.
Los dafios causados por el agua se repararan inmediatamente.

A menudo los defectos en los revestimientos son consecuencia de otros defectos de los paramentos de
soporte, paredes, tabiques o techos, que pueden tener diversos origenes ya analizados en otros
apartados. No podemos actuar sobre el revestimiento si previamente no se determinan las causas del
problema.

No se admitira la sujecion de elementos pesados en el grueso del revestimiento, deben sujetarse en la
pared de soporte o en los elementos resistentes, siempre con las limitaciones de carga que impongan las
normas.

La accién prolongada del agua deteriora las paredes y techos revestidos de yeso.

Cuando sea necesario pintar los paramentos revocados, se utilizaran pinturas compatibles con la cal o el
cemento del soporte.

Los estucos son revestimientos de gran resistencia, de superficie dura y lisa, por lo que resisten golpes y
permiten limpiezas a fondo frecuentes.

Los pavimentos, como todos los elementos constructivos, tienen una duracion limitada y, como los
revestimientos interiores, estan muy expuestos al deterioro por abrasion, rozamiento y golpes. Son
materiales que necesitan un buen mantenimiento y una buena limpieza y que segun las caracteristicas
han de substituirse con una cierta frecuencia.

Como norma general, se evitara el contacto con elementos abrasivos. El mercado ofrece muchos
productos de limpieza que permiten al usuario mantener los pavimentos con eficacia y economia. El agua
es un elemento habitual en la limpieza de pavimentos, pero debe utilizarse con prudencia ya que algunos
materiales, por ejemplo la madera, se degradan mas facilmente con la humedad, y otros materiales ni tan
solo la admiten. Los productos abrasivos como la lejia, los acidos o el amoniaco deben utilizarse con
prudencia, ya que son capaces de decolorar y destruir muchos de los materiales de pavimento.

Los productos que incorporan abrillantadores no son recomendables ya que pueden aumentar la
adherencia del polvo.

Las piezas desprendidas o rotas han de substituirse rapidamente para evitar que se afecten las piezas
contiguas.

Se recomienda conservar una cierta cantidad de los materiales utilizados en los pavimentos para corregir
futuros desperfectos y en prevision de pequerias reformas.

Cuando se observen anomalias en los pavimentos no imputables al uso, consultelo a un Arquitecto.

Los dafios causados por el agua se repararan siempre lo mas rapido posible. En ocasiones los defectos
en los pavimentos son consecuencia de otros defectos de los forjados o de las soleras de soporte, que
pueden tener otras causas, ya analizadas en otros apartados.

Los pavimentos de hormigén pueden limpiarse con una fregona hiumeda o con un cepillo empapado de
agua y detergente. Se pueden cubrir con algin producto impermeabilizante que haga mas facil la limpieza.

Los pavimentos de marmol sélo necesitan una limpieza frecuente, se barreran y fregaran. Se utilizaran
jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizaran acido muriatico "salfumant”, detergentes alcalinos,
como la sosa caustica, ni productos abrasivos. Si se desean abrillantar se pueden utilizar ceras liquidas
especiales. El marmol se puede pulir de nuevo.

Puede fregar la pizarra y la piedra lisa con algun producto de limpieza de suelos o con sosa diluida en
agua. No se deben fregar con jabon.

Los marmoles y las piedras calizas son muy sensibles a los acidos, no se debe utilizar acido clorhidrico
para su limpieza.

El terrazo no requiere una conservacion especial, pero es muy sensible a los acidos. La limpieza sera
frecuente, debe barrerse y fregarse. Se utilizaran jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizaran
acido muriatico "salfumant”, detergentes alcalinos como la sosa caustica, ni productos abrasivos. Si se
desea abrillantar se pueden utilizar ceras a la silicona o alguno de los muchos productos que se
encuentran en el mercado.

El mosaico hidraulico no requiere conservacion especial, pero es muy sensible a los acidos. La limpieza
sera frecuente, debe barrerse y fregarse. Se utilizaran jabones neutros o detergentes liquidos. No se
utilizaran acido muriatico o salfumant, detergentes alcalinos como la sosa caustica, ni productos
abrasivos. Si se desea abrillantar se pueden utilizar ceras a la silicona o uno de los muchos productos que
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se encuentran en el mercado.

Las piezas de ceramica porosa se manchan con facilidad. Las manchas se pueden sacar mediante tn
trapo humedecido en vinagre hirviendo y después fregarlas con agua jabonosa. Se pueden barnizar o
encerar después de tratarlas con varias capas de aceite de linaza.

Las piezas ceramicas esmaltadas sélo necesitan una limpieza frecuente, se barreran y se fregaran. Se
utilizaran jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizaran acidos fuertes.

Su resistencia superficial es variada, por lo tanto han de adecuarse a los usos establecidos. Los golpes
contundentes pueden romperlas o desconcharlas.

Los materiales ceramicos de gres exigen un trabajo de mantenimiento bastante reducido, no son atacados
por los productos quimicos normales.

Su resistencia superficial es variada, por lo tanto han de adecuarse a los usos establecidos. Los golpes
contundentes pueden romperlos o desconcharlos.

Los pavimentos de corcho son muy flexibles y elasticos, aunque tienen menor duracién que los de
madera.

La resistencia al rozamiento y a las acciones derivadas del uso dependen del tipo de barniz protector
utilizado. Es conveniente que el barniz sea de la mayor calidad ya que resulta dificil y caro el pulido y
rebarnizado.

Los pavimentos de goma o sintéticos se barreran y se fregaran con un trapo poco humedo con una
solucién suave de detergente. Estos suelos se pueden abrillantar con una emulsion. No se deben utilizar
productos disolventes.

El comportamiento frente al uso continuado a que se ven sometidos es muy diferente, por lo cual se
seguiran las recomendaciones del fabricante del producto.

Es conveniente evitar que los pavimentos de madera sufran cambios bruscos y extremos de temperatura y
humedad. La madera himeda es mas atacable por los hongos y los insectos, y es necesario aumentar la
vigilancia en este caso.

Su dureza depende de la madera utilizada. Las maderas mas blandas precisaran una conservacion mas
cuidada. Los objetos punzantes, como los tacones estrechos de algunos zapatos, son especialmente
dafinos. Para proteger la superficie es conveniente el uso de barnices de resistencia y elasticidad
elevadas.

La limpieza se realizara en seco, sacando las manchas con un trapo humedecido en amoniaco.

La madera colocada en espacios interiores es muy sensible a la humedad, por lo tanto debe evitarse la
produccién abundante de vapor de agua o que se vierta agua en forma liquida. Conviene mantener un
grado de humedad constante, los humidificadores ambientales pueden ser una buena ayuda.

Estos pavimentos tienen una junta perimetral para absorber movimientos, oculta bajo el zécalo. Estas
juntas deben respetarse y no pueden ser obstruidas o rellenadas.

Si el acabado es encerado no se puede fregar, se debe barrer y sacarle el brillo con un trapo de lana o con
una enceradora eléctrica. Si pierde brillo se debe afiadir cera. La cera vieja se eliminara cuando tenga
demasiado grueso. Se puede utilizar un cepillo metalico y un desengrasante especial o la misma
enceradora eléctrica con un accesorio especial. Se pasara el aspirador y se volvera a encerar.

Al parquet de madera, si esta barnizado, se le debe pasar un trapo humedo o una fregona un poco
humedecida. Se recuerda que el parquet no se puede empapar y que no se puede utilizar agua caliente.
Los pavimentos textiles, denominados generalmente moquetas, tienen composiciones muy variables que
conforman sus caracteristicas.

La limpieza y conservacion se realizara siguiendo las instrucciones del fabricante. Precisan la eliminacién
frecuente del polvo, a ser posible diariamente, y una limpieza con espuma seca periodica.

Las moquetas y materiales sintéticos son combustibles, aunque habitualmente incorporan productos
ignifugantes en su fabricacién. Algunas moquetas acumulan electricidad estatica, lo cual puede ocasionar
molestas descargas. Existen productos de limpieza que evitan esta acumulacion.

Los pavimentos de PVC se barreran y se fregaran con un trapo poco hiumedo con una solucién suave de
detergente. Estos suelos se pueden abrillantar con una emulsiéon, no deben utilizarse productos
disolventes.

Los pavimentos plasticos tienen un buen comportamiento y su conservacion es sencilla. Debe evitarse el
uso excesivo de agua que pueda penetrar por las juntas y deteriorar la adherencia al soporte. Estos
materiales acumulan electricidad estatica, lo cual puede ocasionar molestas descargas. Existen productos
de limpieza que evitan esta acumulacion.

Los pavimentos de lindleo se barreran y se fregaran con un trapo poco humedo con una solucién suave de
detergente.

Debe evitarse el uso excesivo de agua que pueda penetrar por las juntas y deteriorar la adherencia al
soporte.

FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA

MEMORIA
ANEJOS A LA MEMORIA / MANUAL DE MANTENIMIENTO Y CALENDARIO DE ACTUACIONES

CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. httPs://visado.coam.org/visado/vaIidar.g's?
Reg. documental TL/001002/2017 Expediente 2006487974 id 2008755718



fecha 24/01/2017

:/ [visado.coam.org/Visado/validar.j

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autorid'ad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en
S { S
Reg. documental TLIOOPOO /2017 Expediente 2006487974 id 20&8?55718

la siguiente direccién. htt

W/ ¥
PROYECTO BASICO Y DRIEJSCTUGIEN 1651
(o) %5, %,
Inspeccionar Cada 2 afos Inspeccion de los pavimentos de goma, parquet, moqueta, Empresa Qecomen,iadr
lindleo o PVC. especializada
Cada 5 afos Inspeccion de los pavimentos de hormigén, terrazo, Arquitecto Recomendado
ceramica, mosaico, gres o piedra natural.
Control de la aparicion de anomalias como fisuras, grietas,
movimientos o roturas en los revestimientos verticales y
horizontales.
Limpiar Cada mes Cepillado o limpieza con aspirador de los revestimientos Empresa
textiles o empapelados. especializada
Cada 6 meses Limpieza de la moqueta con espuma seca. Empresa Recomendado

Encerado de los pavimentos de ceramica natural porosa. | ©SPecializada

Abrillantado del mosaico hidraulico.

Limpieza de los revestimientos estucados, aplacados de
ceramica, piedra natural, tableros de madera,
revestimientos de corcho o sintéticos.

Abrillantado del terrazo.

Renovar Cada 5 afos Tratamiento de los revestimientos interiores de madera Empresa Recomendado
con productos que mejoren su conservacion y las protejan especializada
contra el ataque de hongos y insectos.

Repintado de los paramentos interiores.
Cada 10 afios  Pulido y barnizado de los pavimentos de corcho o parquet. Empresa Recomendado

Renovacién del tratamiento contra los insectos y los eSPecializada
hongos de las maderas de los parquets.

Renovacion del tratamiento contra los insectos y los
hongos de las maderas de los parquets.
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REDES DE EVACUACION

La red de saneamiento se compone basicamente de elementos y conductos de desague de los aparatos
de las viviendas y de algunos recintos del edificio, que conectan con la red de saneamiento vertical
(bajantes) y con los albafales, arquetas, colectores, etc., hasta la red del municipio u otro sistema
autorizado.

Actualmente, en la mayoria de edificios, hay una sola red de saneamiento para evacuar conjuntamente
tanto las aguas fecales o negras como las aguas pluviales. La tendencia es separar la red de aguas
pluviales por una parte y, por la otra, la red de aguas negras. Si se diversifican las redes de los municipios
se produciran importantes ahorros en depuracion de aguas.

En la red de saneamiento es muy importante conservar la instalacion limpia y libre de depdsitos. Se puede
conseguir con un mantenimiento reducido basado en una utilizacion adecuada en unos correctos habitos
higiénicos por parte de los usuarios.

La red de evacuacion de agua, en especial el inodoro, no puede utilizarse como vertedero de basuras. No
se pueden tirar plasticos, algodones, gomas, compresas, hojas de afeitar, bastoncillos, etc.

Las substancias y elementos anteriores, por si mismos o combinados, pueden taponar e incluso destruir
por procedimientos fisicos o reacciones quimicas las conducciones y/o sus elementos, produciendo
rebosamientos malolientes como fugas, manchas, etc.

Deben revisarse con frecuencia los sifones de los sumideros y comprobar que no les falte agua, para
evitar que los olores de la red salgan al exterior.

Para desatascar los conductos no se pueden utilizar acidos o productos que perjudiquen los desagues. Se
utilizaran siempre detergentes biodegradables para evitar la creaciéon de espumas que petrifiquen dentro
de los sifones y de las arquetas del edificio. Tampoco se verteran aguas que contengan aceites,
colorantes permanentes o substancias téxicas. Como ejemplo, un solo litro de aceite mineral contamina
10.000 litros de agua.

Cualquier modificacion en la instalacion o en las condiciones de uso que puedan alterar el normal
funcionamiento sera realizada mediante un estudio previo y bajo la direcciéon de un Arquitecto.

Las posibles fugas se localizaran y repararan lo mas rapido posible.

Durante la vida del edificio se evitard dar golpes que puedan provocar roturas a las piezas de
fibrocemento.

No deben conectarse a la fosa séptica los desaglies de piscinas, rebosaderos o aljibes.

La extraccion de lodos se realizara periédicamente, de acuerdo con las caracteristicas especificas de la
depuradora y bajo supervisién del Servicio Técnico. Antes de entrar o asomarse, debera comprobarse que

no haya acumulaciéon de gases combustibles (metano) o gases téxicos (monoxido de carbono). Todas las
operaciones nunca las hara una persona sola.

FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA

Cada afio Revision del estado de los canalones y sumideros. Empresa Cada afio

Revision del buen funcionamiento de la bomba de la SPecializada

camara de bombeo.

Cada 2 afios Inspeccioén de los anclajes de la red horizontal colgada del Empresa Cada 2 afios
forjado. especializada
Inspeccion de los anclajes de la red vertical vista.

Cada 3 afos Inspeccién del estado de los bajantes. Empresa Cada 3 afos
Inspeccion de los albafiales. especializada

Cada mes Vertido de agua caliente por los desagues. Empresa Cada mes

especializada

Cada 6 meses Limpieza de los canalones y sumideros de la cubierta. Empresa Cada 6 meses
especializada

Cada afio Limpieza de las fosas sépticas y los pozos de decantacion Empresa Cada afio
y digestion, segun el uso del edificio y el dimensionado de especializada
las instalaciones.

Limpieza de la camara de bombeo, segun el uso del
edificio y el dimensionado de las instalaciones.

Cada 3 afos Limpieza de las arquetas a pie de bajante, las arquetas de Empresa Cada 3 afos
paso y las arquetas sifonicas. especializada
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REDES DE FONTANERI#A

El mantenimiento de la instalacién a partir del contador (no tan sélo desde la llave de paso de la vivienda)
es a cargo de cada uno de los usuarios. EI mantenimiento de las instalaciones situadas entre la llave de
paso del edificio y los contadores corresponde al propietario del inmueble o a la Comunidad de
Propietarios.

El cuarto de contadores sera accesible solamente para el portero o vigilante y el personal de la compania
suministradora de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacion no estén obstruidas asi
como el acceso al cuarto.

Se recomienda cerrar la llave de paso de la vivienda en caso de ausencia prolongada. Si la ausencia ha
sido muy larga deben revisarse las juntas antes de abrir la llave de paso.

Todas las fugas o defectos de funcionamiento en las conducciones, accesorios o equipos se repararan
inmediatamente.

Todas las canalizaciones metélicas se conectaran a la red de puesta a tierra. Esta prohibido utilizar las
tuberias como elementos de contacto de las instalaciones eléctricas con la tierra.

Para desatascar tuberias, no deben utilizarse objetos punzantes que puedan perforarlas.

En caso de bajas temperaturas, se debe dejar correr agua por las tuberias para evitar que se hiele el agua
en su interior.

El correcto funcionamiento de la red de agua caliente es uno de los factores que influyen mas
decisivamente en el ahorro de energia, por esta razdon debe ser objeto de una mayor atencion para
obtener un rendimiento energético 6ptimo.

En la revisién general debe comprobarse el estado del aislamiento y sefializacion de la red de agua, la
estanquidad de las uniones y juntas, y el correcto funcionamiento de las llaves de paso y valvulas,
verificando la posibilidad de cierre total o parcial de la red.

Hay que intentar que el grupo de presién no trabaje en ningin momento sin agua ya que puede quemarse.
De faltar agua, se procedera al vaciado total del depdsito de presion y al reglaje del aire y puesta a punto.
No modifique ni altere por su cuenta las presiones maximas o minimas del presostato de la bomba, en
todo caso, consultelo al Servicio Técnico de la bomba.

Es conveniente alternar el funcionamiento de las bombas dobles o gemelas de los grupos de presion.

En caso de reparacion, en las tuberias no se puede empalmar el acero galvanizado con el cobre, ya que
se producen problemas de corrosion de los tubos.

FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA
Cada 6 meses Alternacion del funcionamiento de las bombas de los Empresa Cada afio
grupos de presion. especializada

Vaciado del depdsito del grupo de presion, si lo hay.
Revision de pérdidas de agua de los grifos.

Cada afio Revision del calentador de agua, segun las indicaciones Empresa Cada 2 afos
del fabricante. especializada

Revisién general del grupo de presion.

Inspeccién de los elementos de protecciéon anticorrosiva
del termo eléctrico.

Cada 2 afos Inspeccién de los anclajes de la red de agua vista. Empresa Cada 3 afos

Inspeccion y, si es el caso, cambio de las juntas de goma eSPecializada
o estopa de los grifos.

Revision del contador de agua.

Cada 6 meses Limpieza del quemador y del piloto de encendido del Empresa Cada mes
calentador de gas. especializada

Limpieza de la valvula de retencién, la valvula de
aspiracion y los filtros del grupo de presion.

Cada afio Limpieza del depdsito de agua potable, previo vaciado del Empresa Cada 6 meses
mismo. especializada
Cada 15 afios  Limpieza de los sedimentos e incrustaciones del interior de Empresa Cada afio
las conducciones. especializada
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REDES DE ELECTRICIDAD

La instalacion eléctrica de cada vivienda o de los elementos comunes del edificio estd formada por el
contador, por la derivacién individual, por el cuadro general de mando y proteccién y por los circuitos de
distribucion interior. A su vez, el cuadro general de mando y proteccion esta formado por un interruptor de
control de potencia (ICP), un interruptor diferencial (ID) y los pequefios interruptores automaticos (PIA).

EI ICP es el mecanismo que controla la potencia que suministra la red de la compafia. EI ICP desconecta
la instalacion cuando la potencia consumida es superior a la contratada o bien cuando se produce un
cortocircuito (contacto directo entre dos hilos conductores) y el PIA de su circuito no se dispara
previamente.

El interruptor diferencial (ID) protege contra las fugas accidentales de corriente como, por ejemplo, las que
se producen cuando se toca con el dedo un enchufe o cuando un hilo eléctrico toca un tubo de agua o el
armazon de la lavadora. El interruptor diferencial (ID) es indispensable para evitar accidentes. Siempre
que se produce una fuga salta el interruptor.

Cada circuito de distribucion interior tiene asignado un PIA que salta cuando el consumo del circuito es
superior al previsto. Este interruptor protege contra los cortocircuitos y las sobrecargas.

El mantenimiento de la instalacién eléctrica a partir del contador (y no tan sélo desde el cuadro general de
entrada a la vivienda) es a cargo de cada uno de los usuarios.

El mantenimiento de la instalacion entre la caja general de proteccion y los contadores corresponde al
propietario del inmueble o a la Comunidad de Propietarios. Aunque la instalacion eléctrica sufre desgastes
muy pequeiios, dificiles de apreciar, es conveniente realizar revisiones peridédicas para comprobar el buen
funcionamiento de los mecanismos y el estado del cableado, de las conexiones y del aislamiento. En la
revision general de la instalacion eléctrica hay que verificar la canalizacién de las derivaciones individuales
comprobando el estado de los conductos, fijaciones, aislamiento y tapas de registro, y verificar la ausencia
de humedad.

El cuarto de contadores sera accesible s6lo para el portero o vigilante, y el personal de la compafia
suministradora o de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacién no estén obstruidas, asi
como el acceso al cuarto.

Las instalaciones eléctricas deben usarse con precaucion por el peligro que comportan. Esta prohibido
manipular los circuitos y los cuadros generales, estas operaciones deben ser realizadas exclusivamente
por personal especialista.

No se debe permitir a los nifios manipular los aparatos eléctricos cuando estan enchufados y, en general,
se debe evitar manipularlos con las manos humedas. Hay que tener especial cuidado en las instalaciones
de bafios y cocinas (locales humedos).

No se pueden conectar a los enchufes aparatos de potencia superior a la prevista o varios aparatos que,
en conjunto, tengan una potencia superior. Si se aprecia un calentamiento de los cables o de los enchufes
conectados en un determinado punto, deben desconectarse. Es sintoma de que la instalacion esta
sobrecargada o no esta preparada para recibir el aparato. Las clavijas de los enchufes deben estar bien
atornilladas para evitar que hagan chispas. Las malas conexiones originan calentamientos que pueden
generar un incendio. Es recomendable cerrar el interruptor de control de potencia (ICP) de la vivienda en
caso de ausencia prolongada. Si se deja el frigorifico en funcionamiento, no es posible desconectar el
interruptor de control de potencia, pero si cerrar los pequefios interruptores automaticos de los otros
circuitos.

Periédicamente, es recomendable pulsar el botén de prueba del diferencial (ID), el cual debe desconectar
toda la instalacién. Si no la desconecta, el cuadro no ofrece proteccion y habra que avisar al instalador.

Para limpiar las lamparas y las placas de los mecanismos eléctricos hay que desconectar la instalacion
eléctrica. Deben limpiarse con un trapo ligeramente humedo con agua y detergente. La electricidad se
conectara una vez se hayan secado las placas.

Las instalaciones eléctricas son cada dia mas amplias y complejas debido al incremento del uso de
electrodomésticos. Aunque la instalacion eléctrica sufre desgastes muy pequefios dificiles de apreciar, es
conveniente realizar revisiones periddicas para comprobar el buen funcionamiento de los mecanismos y el
estado del cableado, de las conexiones y del aislamiento. En la revisién general de la instalacién eléctrica
hay que verificar la canalizacion de las derivaciones individuales comprobando el estado de los conductos,
fijaciones, aislamiento y tapas de registro, y verificar la ausencia de humedad.

FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA
Cada afio Inspeccién del estado de la antena de TV. Empresa Cada afio

Inspeccion de la instalacion fotovoltaica de produccién de €SPecializada
electricidad.

Inspeccion del estado del grupo electrégeno.

Inspeccion de la instalacion del portero electrénico y video
portero.

Revision del funcionamiento de la apertura remota del
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Comprobaciéon de conexiones de la toma de tierra y Empresa Cada2aﬁo§1) "e,

medida de su resistencia. especializada "o\,
>

Inspecciéon de la instalacion de la antena colectiva de Empresa Cada 3 afos

TV/FM. especializada

Revisién general de la red de telefonia interior.
Revisién general de la instalacion eléctrica.
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CALEFACCION Y REFRIGERACION

Deben leerse y seguirse las instrucciones de la instalacién antes de ponerla en funcionamiento por
primera vez.

El correcto mantenimiento de la instalacion es uno de los factores que influyen mas decisivamente en el
ahorro de energia, por esta razén hay que prestarle las maximas atenciones para obtener un rendimiento
6ptimo.

Si los radiadores disponen de purgadores individuales se debe quitar el aire que pueda haber entrado
dentro de la instalacion. Los radiadores que contienen aire no calientan, y este mismo aire permite que se
oxiden y se dafien mas rapidamente. Tampoco deje nunca sin agua la instalacion, aunque no funcione.

FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA
Cada mes Revision de la caldera segun la IT.IC. 22. Se debe Empresa RD 1751/98
disponer de un libro de mantenimiento. especializada BOE 5-8-98

Comprobacién del mandémetro de agua, temperatura de
funcionamiento y reglaje de llaves de la caldera de
calefaccion.

Limpieza de las rejillas o persianas difusoras de los
aparatos de refrigeracion.

Cada 6 meses Comprobacion y substitucién, en caso necesario, de las Empresa RD 1751/98
juntas de unién de la caldera con la chimenea. especializada BOE 5-8-98
Cada afio Revision general de la instalacion de refrigeracion. Empresa RD 1751/98

Revision de la caldera segin la IT.IC. 22. Se debe ©SPecializada  BOE 5-8-98
extender un certificado, el cual no sera necesario entregar
a la Administracion.

Cada 4 afos Realizacion de una prueba de estanquidad y Empresa RD 1751/98
funcionamiento de la instalacion de calefaccion especializada BOE 5-8-98

Cada afio Limpieza del filtro y comprobacion de la estanquidad de la Empresa Recomendado
valvula del depdsito de gas-oil. especializada

Purgado del circuito de radiadores de agua para sacar el
aire interior antes del inicio de temporada.

Cada 2 afos Limpieza de los sedimentos interiores y purgado de los Empresa Recomendado
latiguillos del depdsito de gas-oil. especializada
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PROTECCION
Uso Estas instalaciones son de prevencion y no se usan durante la vida normal del edificio, pero su falta de

uso puede favorecer las averias, por tanto es necesario seguir las instrucciones de mantenimiento
periédico correctamente.

En caso de realizar pruebas de funcionamiento o simulacros de emergencia, habra que comunicarlo con la
antelacién necesaria a los usuarios del edificio para evitar situaciones de panico.

Segun el tipo de edificio, es necesario disponer de un plan de emergencia, que debe estar aprobado por
las autoridades competentes. Es recomendable que todos los usuarios del edificio conozcan la existencia
de los elementos de proteccion de que se dispone y las instrucciones para su correcto uso.

Es conveniente concertar un contrato de mantenimiento con una empresa especializada del sector.

ACTUACION FRECUENCIA MEDIDA PREVENTIVA SUPERVISOR NORMATIVA
Inspeccionar Cada mes Verificacion de la buena accesibilidad de las escaleras de Empresa RD 1942/93
incendio y puertas de emergencia. especializada BOE 14

Verificacion del buen funcionamiento de los sistemas de
alarma y conexiones a centralita.

Cada 6 meses Verificacion de las juntas, tapas y presion de salida en las Empresa RD 1942/93
bocas de incendio. especializada BOE 14

Verificacion del llenado del aljibe para bocas de incendio.

Inspecciéon y comprobacion del buen funcionamiento del
grupo de presion para las bocas de incendio.

Verificacion de los extintores. Se seguiran las normas
dictadas por el fabricante.

Cada afio Inspeccion general de todas las instalaciones de Empresa RD 1942/93
proteccion. especializada BOE 14

Verificacion de los elementos de la columna seca, juntas,
tapas, llaves de paso, etc.

Cada 4 afos Inspeccion de la instalaciéon de pararrayos. Empresa RD 1942/93
especializada BOE 14
Limpiar Cada mes Limpieza del alumbrado de emergencia. Recomendado
Cada 6 meses Limpieza de los detectores de humos y de movimiento Recomendado
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Los usuarios de los edificios deben conocer cudl ha de ser su comportamiento si se produce una emergencia. El hecho de actuar L4
correctamente con rapidez y eficacia en muchos casos puede evitar accidentes y peligros innecesarios.

A continuacion se expresan las normas de actuacion mas recomendables ante la aparicion de diez de las situaciones de
emergencia mas comunes.

En caso de siniestro o emergencia se procedera a la evacuacion del edificio de manera ordenada, tratando de no provocar
situaciones de panico, siguiendo las instrucciones generales que para cada caso determinan las diferentes organizaciones
encargadas de hacer frente a dichas situaciones: Policia local, Bomberos, Guardia Civil, Cruz Roja, etc.

SINIESTRO NORMAS DE ACTUACION
INCENDIO Para evitarlo,
1. No acerque productos inflamables al fuego ni los emplee para encenderlo.

2. No efectie trabajos de bricolaje ni similares con la electricidad: puede provocar
sobrecalentamientos y cortocircuitos.

3. Disponga de un extintor en su casa especifico para el uso doméstico y los tipos de fuego que se
puedan producir.

4. Desconecte los aparatos eléctricos y la antena de televisiéon en caso de tormenta.

En caso de incendio, proceda de la siguiente forma:
1. Corte de energia eléctrica.

2. Localizacion del foco.
3. Cierre de ventanas y puertas que pudieran favorecer la combustién y propagacion del incendio.
4. Auviso a los ocupantes del edificio y de los colindantes.
5. Salida al exterior cubriendo las vias respiratorias con trapos humedos. Procurar salir agachados
para evitar la intoxicacion por inhalacion de humo.
6. Una vez en el espacio exterior seguro, aviso a los servicios de emergencia.
ESCAPE DE AGUA 1. Cierre la llave de paso general de la instalacion de fontaneria.
2. Desconecte la instalacién eléctrica.
3. Recoja el agua evitando su embalsamiento.
INUNDACION 1. Corte de la energia eléctrica, agua, etc., aviso a los colindantes si pudiera influirles.
2. Evacuacion del edificio si proviene del interior y si proviene del exterior y no se pudiera evacuar
el edificio, alcanzar las partes altas del mismo y esperar el rescate.
3. En el momento que se ha alcanzado el espacio exterior seguro, comunicar la alarma a los
distintos servicios de emergencia.
EXPLOSION 1. Corte de la energia eléctrica, gas y agua. Aviso a los vecinos de edificios proximos.
2. Evacuacion del edificio.
3. Comunicacion de la alarma a los distintos servicios de emergencia.
GRAN NEVADA 1. Compruebe que las ventilaciones y salidas de humos no quedan taponadas.
2. No lance la nieve a la calle. Deshagala con sal o potasa.
3. Pliegue o desmonte los toldos.
PEDRISCO O 1. Compruebe y evite que los canalones y sumideros queden obturados.
GRANIZADA 2. Pliegue o desmonte los toldos.

TELEFONO DE EMERGENCIAS 112
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SINIESTRO NORMAS DE ACTUACION %> 09/
VENDAVAL 1. Cierre puertas y ventanas. ‘)"e)
2. Recojay sujete las persianas.
3. Retire los objetos expuestos al viento que puedan caer al exterior, como macetas.
4. Pliegue o desmonte los toldos.
TORMENTA 1. Cierre puertas y ventanas.
2. Recojay sujete las persianas.
3. Pliegue o desmonte los toldos.
4. Desconecte los aparatos eléctricos y la antena de television.
ESCAPE DE GAS SIN 1. Cierre la llave de paso de la instalacion de gas.
FUEGO 2. Practique agujeros de ventilacion, inferiores si es gas butano y superiores si es gas natural.
3. Abra puertas y ventanas para ventilar rapidamente las dependencias afectadas.
4. No encienda cerillas ni mecheros.
5. No accione interruptores eléctricos.
6. Avise al servicio de urgencias de la compafiia suministradora.
ESCAPE DE GAS 1. Procure cerrar la llave de paso de gas.
CON FUEGO 2. Trate de extinguir el fuego en su inicio con trapos mojados o un extintor adecuado.
3. Siapaga la llama, actiue como en el caso de ESCAPE DE GAS SIN FUEGO.
4.  Sino consigue apagar la llama, actiue como en el caso de INCENDIO.

SISMO Segun el mapa de zonas sismicas de la Norma Sismorresistente PDS-1-1974, el grado sismico de la
localidad donde se ubica el edificio es 4, por lo que no es necesario contemplar las acciones sismicas en
el célculo de la estructura, lo que significa que el riesgo de sismo es minimo y de muy baja intensidad. No
obstante y ante cualquier atisbo de temblor se procedera a la evacuacién del edificio y se buscara el
espacio exterior seguro, alejado de cualquier edificacion de la zona asi como de elementos de altura que
pudieran perder su estabilidad (postes de instalaciones, sefializaciones, arboles, etc.).

GENERAL En general y en todos los casos, una vez evacuado el edificio, deben mantenerse las personas alejadas

de cornisas, vallas, arboles, muros, etc. que por cualquier causa pudiesen provocar desprendimientos o
derrumbamientos.

TELEFONO DE EMERGENCIAS 112
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PLAN DE CONTROL DE CALIDAG

Segun figura en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado mediante el REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, los
Proyectos de Ejecucién deben incluir, como parte del contenido documental de los mismos, un Plan de Control que ha de cumplir lo
recogido en la Parte | en los articulos 6 y 7, ademas de lo expresado en el Anejo II.

Prescripciones

fecha 24/01/2017

El control y seguimiento de la calidad de lo que se va a ejecutar en obra se encuentra regulado a través
del Pliego de condiciones del presente proyecto.

Por lo que se refiere al Plan de control de calidad que cita el Anejo | de la Parte | del CTE, en el apartado
correspondiente a los Anejos de la Memoria, podra ser elaborado, atendiendo a las prescripciones de la
normativa de aplicacion vigente, a las caracteristicas del proyecto y a lo estipulado en el Pliego de
condiciones de éste, por el Proyectista, por el Director de Obra o por el Director de la Ejecucién. En este
ultimo caso se realizara, ademas, siguiendo las indicaciones del Director de Obra

En su contenido regiran las siguientes prescripciones generales:
1. En cuanto a la recepcion en obra:

El control de recepcién abarcara ensayos de comprobacion sobre aquellos productos a los que asi se les
exija en la reglamentacion vigente, en el documento de proyecto o por la Direccion Facultativa. Este
control se efectuara sobre el muestreo del producto, sometiéndose a criterios de aceptacién y rechazo, y
adoptandose en consecuencia las decisiones determinadas en el Plan o, en su defecto, por la Direccion
Facultativa.

El Director de Ejecucion de la obra cursara instrucciones al constructor para que aporte certificados de
calidad, el marcado CE para productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra.

2. En cuanto al control de calidad en la ejecucion:

De aquellos elementos que formen parte de la estructura, cimentacién y contencién, se debera contar con
el visto bueno del arquitecto Director de Obra, a quién debera ser puesto en conocimiento cualquier
resultado anémalo para adoptar las medidas pertinentes para su correccion.

En concreto, para:
2.1 EL HORMIGON ESTRUCTURAL

Se llevara a cabo segun control estadistico, debiéndose presentar su planificaciéon previo al comienzo de
la obra.

2.2 EL ACERO PARA HORMIGON ARMADO

Se llevara a cabo segun control a nivel normal, debiéndose presentar su planificacién previo al comienzo
de la obra.

2.3 OTROS MATERIALES

El Director de la Ejecucion de la obra establecera, de conformidad con el Director de la Obra, la relaciéon
de ensayos y el alcance del control preciso.

3. En cuanto al control de recepcion de la obra terminada:

Se realizaran las pruebas de servicio, prescritas por la legislacion aplicable, programadas en el Plan de
control, y especificadas en el Pliego de condiciones, asi como aquéllas ordenadas por la Direccion
Facultativa.

De la acreditacion del control de recepcion en obra, del control de calidad y del control de recepcion de la
obra terminada, se dejara constancia en la documentacion final de la obra.

MEMORIA
ANEJOS A LA MEMORIA / PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

CSAI / Calatayud Servicios de Arquitectura e Ingenieria SL / P° Yeserias, 3 6° B 28005 Madrid (Spain) (0034) 91 474 89 48 info@csai.es www.csai.es

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. httPs://visado.coam.org/visado/vaIidar.gs?
Reg. documental TL/001002/2017 Expediente 2006487974 id 2008755718



6.1 Generalidades

6.2 Control del

fecha 24/01/2017

7.1 Generalidades

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cédigos en

la siguiente direccién. httPs://visado.coam.org/visado/vaIidar.g's?
Reg. documental TL/001002/2017 Expediente 2006487974 id 2008755718

1.

a)

b)

c)

d)

a)

b)

PROYECTO BASICO Y DRIELCUCIGN 1651

CONDICIONES DEL PROYECTO. Art. &°

El proyecto describira el edificio y definira las obras de ejecucién del mismo con el detalle suficiente
para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucion.

En particular, y con relacién al CTE, el proyecto definira las obras proyectadas con el detalle adecuado
a sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas cumplen las
exigencias basicas de este CTE y demas normativa aplicable. Esta definicion incluira, al menos, la
siguiente informacion:

Las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se
incorporen de forma permanente en el edificio proyectado, asi como sus condiciones de suministro, las
garantias de calidad y el control de recepcion que deba realizarse.

Las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, con indicacién de las condiciones para su
ejecucion y las verificaciones y controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en
el proyecto. Se precisaran las medidas a adoptar durante la ejecucion de las obras y en el uso y
mantenimiento del edificio, para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y
sistemas constructivos.

Las verificaciones y las pruebas de servicio que, en su caso, deban realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio;

Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo previsto en el
CTE y demas normativa que sea de aplicacion.

A efectos de su tramitacion administrativa, todo proyecto de edificacién podra desarrollarse en dos
etapas: la fase de proyecto basico y la fase de proyecto de ejecucion. Cada una de estas fases del
proyecto debe cumplir las siguientes condiciones:

El proyecto basico definira las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones mediante la
adopcidn vy justificacion de soluciones concretas. Su contenido sera suficiente para solicitar la licencia
municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente para
iniciar la construccion del edificio. Aunque su contenido no permita verificar todas las condiciones que
exige el CTE, definira las prestaciones que el edificio proyectado ha de proporcionar para cumplir las
exigencias basicas y, en ningun caso, impedira su cumplimiento;

El proyecto de ejecuciéon desarrollara el proyecto basico y definira la obra en su totalidad sin que en
él puedan rebajarse las prestaciones declaradas en el basico, ni alterarse los usos y condiciones bajo
las que, en su caso, se otorgaron la licencia municipal de obras, las concesiones u otras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables. El proyecto de ejecucion incluira los
proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o completarlo,
los cuales se integraran en el proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacion del
proyectista.

En el anejo | se relacionan los contenidos del proyecto de edificacion, sin perjuicio de lo que, en su
caso, establezcan las Administraciones competentes.

El control del proyecto tiene por objeto verificar el cumplimiento del CTE y demas normativa aplicable y
comprobar su grado de definicién, la calidad del mismo y todos los aspectos que puedan tener
incidencia en la calidad final del edificio proyectado. Este control puede referirse a todas o algunas de
las exigencias basicas relativas a uno o varios de los requisitos basicos mencionados en el articulo 1.

Los DB establecen, en su caso, los aspectos técnicos y formales del proyecto que deban ser objeto de
control para la aplicaciéon de los procedimientos necesarios para el cumplimiento de las exigencias
bésicas.

CONDICIONES EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS. Art. 7°

Las obras de construccién del edificio se llevaran a cabo con sujecién al proyecto y sus modificaciones
autorizadas por el director de obra previa conformidad del promotor, a la legislaciéon aplicable, a las
normas de la buena practica constructiva, y a las instrucciones del director de obra y del director de la
ejecucion de la obra.

Durante la construccion de la obra se elaborara la documentacion reglamentariamente exigible. En ella
se incluira, sin perjuicio de lo que establezcan otras Administraciones Publicas competentes, la
documentacién del control de calidad realizado a lo largo de la obra. En el anejo Il se detalla, con
caracter indicativo, el contenido de la documentacion del seguimiento de la obra.

Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir las obras de proyectos
parciales, lo haran bajo la coordinacién del director de obra.
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4. Durante la construccién de las obras el director de obra y el director de la ejecucion de la“obiz
realizaran, segun sus respectivas competencias, los controles siguientes:

a) Control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a las obras de
acuerdo con el articulo 7.2.

b)  Control de ejecucién de la obra de acuerdo con el articulo 7.3; y
c) Control de la obra terminada de acuerdo con el articulo 7.4.

El control de recepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos,
equipos y sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:

a) El control de la documentacién de los suministros, realizado de acuerdo con el articulo 7.2.1.

b) El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segun el articulo
7.2.2;

c) El control mediante ensayos, conforme al articulo 7.2.3.

Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara al director de ejecucion de la obra, los
documentos de identificacién del producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su
caso, por el proyecto o por la direccion facultativa. Esta documentacion comprendera, al menos, los
siguientes documentos:

a) Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.
b) El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica;

c) Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente,
incluida la documentacién correspondiente al marcado CE de los productos de construccion, cuando
sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que sean transposicién de las Directivas Europeas
que afecten a los productos suministrados.

1. El suministrador proporcionara la documentacion precisa sobre:

a) Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que aseguren
las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el proyecto y documentara, en su caso, el
reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.3;

b) Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas
innovadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5, y la constancia del mantenimiento de
sus caracteristicas técnicas.

2. El director de la ejecucion de la obra verificara que esta documentacién es suficiente para la
aceptacion de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

1. Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en
determinados casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo establecido en la
reglamentacién vigente, o bien segln lo especificado en el proyecto u ordenados por la direccién
facultativa.

2. La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o
indicados por la direccion facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los
criterios de aceptacion y rechazo y las acciones a adoptar.

1. Durante la construccion, el director de la ejecucién de la obra controlara la ejecucion de cada unidad
de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucion y disposicion de
los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las verificaciones y demas controles a
realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable, las
normas de buena practica constructiva y las instrucciones de la direccién facultativa. En la recepcion
de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de conformidad que ostenten los
agentes que intervienen, asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control
de calidad de la edificacion.

2. Se comprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad entre los
diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

3. En el control de ejecucién de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que se contemplen
en las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas
innovadores, previstas en el articulo 5.2.5.

En la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y sus
instalaciones, parcial o totalmente terminadas, deben realizarse, ademas de las que puedan establecerse
con caracter voluntario, las comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u ordenadas por
la direccion facultativa y las exigidas por la legislacion aplicable.

ANEJO Il

En este anejo se detalla, con caracter indicativo y sin perjuicio de lo que establezcan otras
Administraciones Publicas competentes, el contenido de la documentacion del seguimiento de la ejecucion
de la obra, tanto la exigida reglamentariamente, como la documentacién del control realizado a lo largo de
la obra.
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