GAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE INSTALACIONES T ERMICAS

(Segun cumplimiento de la legislacion aplicable y v igente en cada una de las instalaciones)

CENTRO ASISTENCIAL/OFICINA DE : Fecha:
Empresa Mantenedora
Empresa mantenedora:
Tecnico 1
Tecnico 2
Mantenimiento realizado
Tipo de actuacion Bimensual [__] Semestral [_] | Anual []
Actividades a realizar
GENERADORES DE CALOR CON COMBUSTIBLES LIQUIDOS / GA SEOSOS Periodicidad | Realizado Comentarios
Verificacion de datos en la placa de timbrado de la caldera Anual
Verificacion de la valvula de seguridad y comprobacion de
la presion de apertura y estanqueidad de cierre Anual
Inspeccidn del sistema de llenado de agua de la caldera Mensual
Verificacion de estado y funcionamiento del dispositivo de
purga de caldera Semestral
Verificacion de la presion de trabajo en el vaso de
expansion y comprobacion de membrana Semestral
Verificacion y limpieza del hogar y de la cAmara de combustion Semestral
Verificacion y limpieza del circuito de humos, haz tubular y
turbuladores Semestral
Verificacion de inexistencia de fugas de agua en hogar y
haz tubular Semestral
Inspecidn de los refractarios y reparacion si procede Semestral
Verificacion de estado de juntas de estanqueidad y sustitucion
si procede Mensual
Verificacion del estado de aislamiento térmico de la caldera Anual
Verificacion del estado de la mirilla y sustitucion si procede Anual
Limpieza de la caja de humos de la caldera, conducto de
humos y chimenea Anual
Limpieza de filtro de combustible Semestral
Inspeccién de fugas de combustible y correccion si procede Mensual
Verificacion de estado y actuacion de valvulas de corte del
circuito de combustible Semestral
Verificacion de instrumentos de medida, manémetros y
termémetros Anual
Verificacion y limpieza del filtro de la bomba de combustible
del quemador Anual
Verificacion y ajuste de posicion relativa de disco, pulverizador
boca de cafidn, boquilla y electrodos Anual
Verificacion y ajuste de la posicion del cafion en el hogar Anual
Verificacion de estado de los electrodos de encendido y
sustitucion si procede Anual
Verificacion de estado de boquillas de pulverizacion y
sustitucion si procede Anual




GENERADORES DE CALOR CON COMBUSTIBLES LIQUIDOS/ GA SEOSOS Periodicidad | Realizado Comentarios
Verificacion de estado, ajuste y limpieza de clapetas de

regulacion de caudal de aire del quemador Anual
Verificacion de inexistecia de goteos de combustible en el

interior del hogar de la caldera Mensual
Verificacion de estado y actuacion de las valvulas soleinoldes

del quemador Anual
Verificacion, ajuste y limpieza de los platos deflectores del

guemador Anual
Verificacion, ajuste y limpieza de la célula fotoeléctrica

del quemador Semestral
Verificacion del programador del quemador y comprobacion

de procesos de encendido y apagado Anual
Verificacion de estado de los cables de los electrodos y

sustitucion si procede Anual
Verificacion del arco de encendido y ajuste si procede Semestral
Verificacion de estado y funcionamiento del ventilador del

guemador. Ajuste y engrase si procede Semestral
Verificacion del conjunto motor-bomba de combustible y

ajuste si procede Semestral
Verificacion de actuacion de circuitos de seguridad y

enclavamientos del quemador Mensual
Verificacion y apriete de las conexiones eléctricas del quemador Anual
Verificacion de pilotos de sefializacion y sustitucion si procede Anual
Verificacion de interruptores y contactores, apriete de

conexiones y sustitucion de contactos, si procede Anual
Verificacion de actuacion de protecciones magnetotérmicas

y diferenciales y apriete de conexiones Anual
Verificacion del estado y funcionamiento del dispositivo de

ventilacion de la sala de calderas Semestral
Limpieza de rejillas de ventilacién y componentes del dispositivo

de ventilacion de la sala de calderas Anual
Toma de datos de parametros de la combustion y analisis y

ajuste los mismos Mensual
Verificacion de estado, disponibilidad y timbrado de elementos

de prevencion de incendios Anual
PLANTAS ENFRIADORAS Periodicidad Realizado Comentarios
Control de fugas de la instalacion y revision de pérdidas de aceite Semestral
Verificar la carga de gas refrigerante Semestral
Medir intensidades eléctricas y comparar con placas

de caracteristicas Mensual
Control de funcionamiento,tomando medidas de

temperaturas, presiones, etc. Mensual
Verificar, nivel, temperatura aceite y filtros deshidratadores Mensual
Comprobacion funcionamiento y ajuste de termostato de mando Mensual
Comprobacion funcionamiento y ajustes de termostatos y

presostatos de seguridad y protecciones eléctricas Mensual
Comprobar actuacion de interruptor de flujo Mensual
Comprobar que las presiones en manometros estan dentro de

los mérgenes aconsejados Mensual

Verificar la ausencia de vibraciones en los compresores que

puedan inducir a averias

Mensual




Comprobar funcionamiento correcto de la resistencia del carter Mensual
Comprobar nivel de agua de circuito Mensual
Comprobar la estanqueidad de los diferentes elementos Mensual
Comprobar drenaje de las bandejas de condensacion Mensual
Control de capacidad de los compresores Mensual
Revisar ventiladores condensador Mensual
Comprobacion de la tension de las correas Mensual
Engrasar mecanismos de regulacion Mensual
Limpieza exterior de la unidad Mensual
Revision y limpieza de filtros de agua Semestral
Revision del sistema de control informético Semestral
Verificar funcionamiento contactores y estado de contactos Anual
Comprobar cableados y conexiones Anual
Verificar la ausencia de humedad en el circuito refrigerante Anual
PLANTAS ENFRIADORAS Periodicidad Realizado Comentarios
Revisar estado de aislamiento térmico Anual
Comprobar estanqueidad de bandeja de condensados Anual
Revisar estado de poleas y acoplamientos Anual
Revisar estado de elementos antivibratorios Anual
Limpieza de condensadores Anual
Revision de pintura Anual
RECUPERADORES DE CALOR/ ENTALP|COS Periodicidad Realizado Comentarios
Comprobacion de ruidos o recalientamiento anomales en motor

y rotor Bimensual
Comprobacion y estado de correas de transmision Bimensual
Comprobacion de estado y sucidad del rotor Bimensual
Medicion intensidades eléctricas y comparacion con placas de

carecteristicas Bimensual
Limpieza exterior del equipo Bimensual
Verificar actuacién del variador de velocidad y de la regulacion

electronica, electrica y neumatica Semestral
Revision del aislamiento termico Anual
Limpieza con aire del rotor Anual
TORRES DE REFRIGERACION Y CONDENSADORES EVAPORATIVO S Periodicidad | Realizado Comentarios
Inspeccidn exterior de paneles y elementos estructurales y

eliminacién de corrosiones Anual
Inspeccién de soprotes y elementos amortiguadores y eliminacion

de corrosiones Anual
Verificacion de la nivelacion de la torre Anual
Inspeccién del interior de la bandeja de recogida de agua. Limpieza

y eliminacién de corrosiones Semestral
Verificacion de estado y limpieza del filtro de agua de la bandeja Semestral
Verificacion de estado y limpieza del separador de gotas Semestral
Verificacion de estado y limpieza de rodetes o aspas de los ventiladores Semestral
Inspeccién de motores eléctricos de los ventiladores Semestral
Inspeccién de fugas de agua por juntas de paneles o registros Semestral
Inspeccion de los ejes de los ventiladores Semestral
Verificacion del estado de poleas y correas de transmision y sustitucion

0 ajuste segliin proceda Semestral
Inspeccién de alineacion de transmisores motor-ventilador y ajuste

si procede Semestral

Verificacion del estado y limpieza de la valvula de aporte de agua




(flotador) y ajuste del nivel de la balsa, si procede Bimensual
Verificacion de estado y limpieza del rebosader. Comprobacion del

flujo de rebose Bimensual
Verificacion de estado y limpieza del sistema de purga automatica de

desconcentracion y ajuste si procede Bimensual
Comprobacion de libre movimiento de los ventiladores Semestral
Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones durante el

funcionamiento normal de los ventiladores Semestral
Verificacion de estado, limpieza y engrase de rodamientos o cojinetes

de los motores y ventiladores Semestral
UNIDADES DE TRATAMIENTO DE AIRE Periodicidad | Realizado Comentarios
FILTRADO

Revision de prefiltro y sustitucion si procede Mensual
Revision filtros de bolsa y sustitucion si procede Mensual
BATERIAS

Comprobacion estanqueidad bandeja de condensados Mensual
Comprobacion drenajes desagies Mensual
Verificar estanqueidad de baterias Mensual
Observar estado de suciedad de las baterias Mensual
Limpieza general de las baterias Anual
Limpieza de bandeja desagiie Anual
Comprobar salto térmico de las baterias Anual
HUMIDIFICADOR

Comprobacion del funcionamiento del humectador, si existe Mensual
VENTILADOR

Comprobacion tension y estado de las correas Mensual
Comprobacion acoplamiento motor y ventilador Mensual
Comprobacion vibracién, transmision y estado de los anclajes Mensual
Comprobacion del estado y temperatura de los rodamientos Mensual
Engrase de rodamientos segun necesidad Mensual
Comprobar alineacion del motor y ventilacion Anual
Cambios de rodamientos (si se precisa) Anual
Comprobacién puesta a tierra Anual
ELEMENTOS DE CONTROL

Comprobacion de valvulas de tres vias motorizadas Mensual
Verificacion estanqueidad valvulas de tres vias Mensual
Engrase eje cabezal valvulas 3 vias (si necesario) Mensual
Verificacion valvulas de corte de agua Anual
VARIOS

Comprobacion de temperatura de impulsion de aire Mensual
Lectura de consumo amperimétrico. Comparacion con placa de motor Mensual
Limpieza interior y exterior del equipo Mensual
Verificacion renovacion de aire del local Anual
Revision de aislamiento térmico Anual
Comprobacion y verificacion caudal de aire de impulsid, retorno

y extraccién Anual
Revision de pintura y pintado si precisa Anual
ESPECIFICO QUIROFANO Y LABORATORIO Periodicidad | Realizado Comentarios
Revision filtros absolutos y sustitucion si procede Mensual
Comprobacién sobre presion respecto locales colindantes Anual
Control desinfeccion de las baterias, ventilador y desaglies Anual
Verificar presostatos diferenciales avisadores de filtro sucio Anual




UNIDADES DE VENTILACION Y EXTRACCION Periodicidad | Realizado Comentarios
Comprobar ausencia de calentamientos en motor Bimensual
Comprobar estado y tension en correas de transmision Bimensual
Comprobacion del estado y lubrificacion de rodamientos Bimensual
Revision de filtros y limpieza y sustitucion si procede Bimensual
Limpieza general del conjunto Bimensual
Verificar que las turbinas giren libremente y en el sentido correcto Bimensual
Comprobar que no existen ruidos extrafios Bimensual
Comprobar vibraciones y estado de anclajes Bimensual
Lectura consumo y comparacion con placa motor Bimensual
Comprobacién de la puesta a tierra Anual
Verificar estado de poleas Anual
Verificacion de la alineacion del conjunto motor-ventilador Anual
Verificacion estado pintura y pintado si procede Anual
Verificacion de caudales Anual
GRUPOS DE PRESURIZACION DE REDES HIDRAULICAS Periodicidad | Realizado Comentarios
Cambiar la bomba de funcionamiento por la de reserva Bimensual
Comprobacion del desgaste en los cojinetes Bimensual
Comprobacion niveles de aceite del carter Bimensual
Verificacion de goteo de prensa y reapriete en caso necesario Bimensual
Verificacion de que los desagiies de refrigeracion y goteo no estan obstruidos Bimensual
Verificar valvula antiretorno Bimensual
Limpieza general del equipo Bimensual
Comprobar el cortrecto funcionamiento, sin ruidos extrafios o vibraciones Bimensual
Verificar la presion de impulsion Bimensual
Anotacion de la intensidad de cada fase y comparacion con la nominal Bimensual
Limpieza de filtros de aspiracion de agua Bimensual
Lubrificacion y engrase de cojinetes y rodamientos Semestral
Accionamiento y verificacion de véalvulas de corte Semestral
Comprobacion de que las bornas de conexidn eléctrica estan apretadas Anual
GRUPOS DE PRESURIZACION DE REDES HIDRAULICAS Periodicidad | Realizado Comentarios
Verificacion y ajuste de puesta a tierra Anual
Verificacion y ajuste de térmicos Anual
Verificar estado de dilatadores Anual
Contraste de manémetros y termémetros Anual
Aligeramiento purgador manémetro y bulbo termémetro Anual
Comprobacion de vibraciones y estado de anclajes Anual
Comprobacion y ajuste de alineacion del grupo Anual
Inspeccidn estanqueidad y soporte de tuberias Anual
Inspeccidn estado aislamiento térmico Anual
Revision de pintura y sefializacion Anual
EQUIPOS DE EXPANSION PARA CONDUCTOS Periodicidad | Realizado Comentarios
Control de fugas de la instalacion y revision de pérdidas de aceite Semestral
Comprobar carga de gas Semestral
Comprobar nivel de aceite en circuito de gas Semestral
Comprobacion de vibraciones y ruidos extrafios Bimensual
Revisar el drenaje de la bandeja de condensados Bimensual
Efectuar cambio de filtrina o limpieza de filtro segin caso Bimensual
Limpieza exterior equipo Bimensual
Engrase de rodamientos segun necesidad Bimensual

Comprobacién de temperatura de impulsién de aire

Bimensual




Revision humectador

Semestral
Comprobacion de seguridades eléctricas Semestral
Verificar el funcionamiento del termostato antihielo Semestral
Comprobacion de presostato Semestral
Verificar actuacion de termostatos Semestral
Verificar funcionamiento de valvula 4 vias (en bombas de calor) Semestral
Comprobacion tension y estado de las correas del ventilador Semestral
Comprobacion acoplamiento motor y ventilador Semestral
Comprobacion del estado y temperatura de los rodamientos del ventilador Semestral
Medicion de intensidades eléctricas y comparacion con placa carecteristicas Anual
Comprobar estado de los anclajes Anual
Control de mandémetros Anual
Inspeccidn aislamiento térmico Anual
Limpieza del evaporador, condensador y bateria de calor si procede Anual
Limpieza desagues y bandejas de condensados Anual
Comprobar salto térmico de las baterias Anual
Comprobar alineacion del motor y ventilacion del ventilador Anual
Comprobacion puesta a tierra Anual
Comprobacion y verificacion caudal de aire de impulsid, retorno y extraccion Anual
Revision de pintura y pintado si precisa Anual
ACONDICIONADORES AUTONOMOS Periodicidad Realizado Comentarios
Control de fugas de la instalacion y revision de pérdidas de aceite Semestral
Comprobar carga de gas Semestral
Comprobar nivel de aceite en circuito de gas Semestral
Comprobacién de vibraciones y ruidos extrafios Bimensual
Revisar el drenaje de la bandeja de condensados Bimensual
Efectuar cambio de filtrina o limpieza de filtro segin caso Bimensual
Limpieza exterior equipo Bimensual
Revision humectador Semestral
Comprobacion de seguridades eléctricas Semestral
Verificar el funcionamiento del termostato antihielo Semestral
Comprobacién presostato Semestral
Verificar actuacion de termostatos Semestral
Verificar funcionamiento de valvula 4 vias (En bombas de calor) Semestral
Medicién de intensidades eléctricas y comparacion con placa de caracteristicas Anual
Comprobar estado de los anclajes Anual
Control de manémetros Anual
Inspeccién del aislamiento térmico Anual
Limpieza desagiies y bandejas de condensados Anual
Revision de pintura y repaso si procede Anual
FAN COIL Periodicidad Realizado Comentarios
Revision del motor y del ventilador Bimensual
Comprobacion drenaje de la bandeja de condensados Bimensual
Comprobacion estado general de limpieza Bimensual
Purga de las baterias de agua Bimensual
Limpieza de filtros o sustitucion de los mismos Bimensual
Verificacion conmutador y termostato Semestral
Verificacion del sistema de regulacién y valvulas Semestral
Medicién/anotacién consumos eléctricos. Comparacion con placa caracteristicas Anual
Limpieza de las baterias Anual
Limpieza de la bandeja de condensados Anual
Limpieza del ventilador Anual
Comprobacién ausencia de fugas de agua Anual




CAJAS DE VENT|LAC|ON Periodicidad Realizado Comentarios
Comprobar ausencia de calentamientos en motor Bimensual
Comprobar estado y tension en correas de transmision Bimensual
Comprobacion del estado y lubricacion de rodamientos Bimensual
Revision de filtros y limpieza y sustitucion si procede Bimensual
Limpieza general del conjunto Bimensual
Verificar que las turbinas giren libremente y en el sentido correcto Bimensual
Comprobar gue no existen ruidos extrafios Bimensual
Comprobar vibraciones y estado de anclajes Bimensual
Lectura consumo y comparacion con placa motor Bimensual
Comprobacion de la puesta a tierra Anual
Verificar estado de las poleas Anual
Verificacion de la alineacién del conjunto motor-ventilador Anual
Verificar estado pintura y pintado si procede Anual
Verificacion de caudales Anual
BOMBAS DE C|RCULAC|ON Periodicidad Realizado Comentarios
Cambiar la bomba de funcionamiento por la de reserva Bimensual
Comprobacion del desgaste en los cojinetes Bimensual
Comprobacion niveles de aceite del carter Bimensual
Verificacion de goteo de prensa y reapriete en caso necesario Bimensual
Verificacion de que los desagiies de refrigeracion y goteo no estan obstruidos Bimensual
Verificar valvula antiretorno Bimensual
Limpieza general del equipo Bimensual
Comprobar el correcto funcionamiento, sin ruidos extrafios o vibraciones Bimensual
Verificar la presion de impulsién Bimensual
Anotacion de la intensidad de cada fase y comparacion con la nominal Bimensual
Limpieza de filiros de aspiracion de agua Bimensual
Lubricacion y engrase de cojinetes y rodamientos Bimensual
Accionamiento y verificacion de valvulas de corte Semestral
Comprobacion de apriete de bornas de conexion eléctrica Anual
Verificacion y ajuste de puesta a tierra Anual
Verificacion y ajuste de térmicos Anual
Verificar estado de dilatadores Anual
Contraste de manémetros y termémetros Anual
Aligeramiento purgador manémetro y bulbo termémetro Anual
Comprobacion de vibraciones y estado anclajes Anual
Comprobacion y ajuste de alineacion del grupo Anual
Inspeccién estanqueidad y soporte de tuberias Anual
Inspeccién estado aislamiento térmico Anual
Revision de pintura y sefializacion Anual
TERMOS ELECTR|COS Periodicidad Realizado Comentarios
Verificar la no existencia de fugas de agua Bimensual
Comprobar estanqueidad del conducto, asi como de las uniones Semestral
Limpieza exterior del equipo Semestral
Comprobar funcionamiento del termostato Anual
Revisar conexiones eléctricas Anual
Medir intensidades elecricas y comprobar con placa de caracteristicas Anual
HUMIDIFICADORES Periodicidad Realizado Comentarios
Verificar y limpiar valvulas solenoides de entrada y de filtro Bimensual
Verificar inexistencia de fugas Bimensual
Verificar que las tuberias de desagiie no estén obstruidas Bimensual




Verificar automatismos Bimensual
Verificar panel de control Semestral
Limpieza del cilindro de vapor e incrustaciones de sales Anual
Limpieza del sistema y bomba de drenaje de residuos calcareos Anual
Comprobar el indicador de estado de electrodos y cambiarlos en caso necesario Anual
Medicion de puesta a tierra Anual
Reapriete de bornas eléctricas Anual
SISTEMAS DE CAPTACION SOLAR

SISTEMA DE CAPTACION

Verificacion del estado de limpieza de la proteccion translicida de los paneles captadors Anual
Verificacion de la inexistencia de condensaciones y suciedad bajo la proteccion de los paneles Anual
Verificacion de la inexistencia de corrosiones y fugas de agua en los paneles captadores Anual
Inspeccién de las juntas de los captadores: verificar inexistencia de agritamentos y deformaciones Anual
Verificacion del estado de la superficie absorbedora de los captadores: inexistencia de fugas Anual
Verificacion del estado de las carcadas y las ventanas de respiracion Anual
Inspeccidn de las conexiones hidraulicas: localizacion de fugas, apriete conexiones, niveles agua Anual
Inspeccién de la estructura de soporte: estado degradacion, indicios de corrosion y apriete tornillos Anual
SISTEMA DE ACUMULACION

Limpieza y desincrustado interior del acumulador de agua caliente. Eliminacién de oxidaciones Anual
Verificacion del estado de desgaste de anodos de sacrificio y sustitucion, si procede Anual
Inspeccidn del aislamiento térmico del acumulador de agua caliente y correccion, si procede Anual
SISTEMA DE INTERCAMBIO

Limpieza y verificacion de funcionamiento del intercambiador o serpentin primario Anual
Verificacion de la eficiencia (CF) y prestaciones del intercambiador primario/secundario Anual
CIRCUITO HIDRAULICO

Verificacion de la densidad y el pH del fluido caloportador primario y correcién, si procede Anual
Verificacion del estado de las tuberias del circuito primario Anual
Verificacion del aislamiento térmico de las tuberias del circuito primario y correcion, si procede Anual
Verificacion del estado y funcionalidad de purgadores Anual
Verificacion del estado y funcionamiento de las bombas de recirculacion. Limpieza y estanqueidad Anual
Verificacion del estado y funcionalidad de los vasos de expansion Anual
Verificacion del estado y funcionamiento del sistema de llenado automatico del circuito primario Anual
Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de corte: inexistencia de agarrotamientos Anual
Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de seguridad y comprobacion de actuacion Anual

Observaciones

Firma del Técnico de Mantenimiento

\/°.B°. Responsable de Asepeyo




